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REPARTIZAREA CHELTUIELILOR - iINCALZIRE PARTI COMUNE

Toti proprietarii, chiar si cei debransati de la sistemul centralizat de incalzire, au obligatia de a
contribui la plata cheltuielilor aferente incalzirii partilor comune, proportional cu cota-parte de proprietate
indiviza care fii revine fiecarui proprietar.

Precizam ca aceasta obligatie subzista chiar daca au fost indepartate (taiate) coloanele de
incalzire si debransate total corpurile de incalzire din partile comune, deoarece au mai ramas conductele
din subsol, care, desi izolate, permit totusi transferul de caldura. Astfel, atata timp cat condominiul este
conectat la sistemul centralizat de incalzire, iar tevile de alimentare cu energie termica exista si
functioneaza (chiar daca numai pentru un singur apartament din imobil), tofi proprietarii sunt obligati sa
contribuie la cheltuielile cu consumurile, in functie de cota-parte indiviza de proprietate.

Art. 32, alin. 3 din H.G. nr. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatjiilor de proprietari prevede: ,Niciun
proprietar de apartament sau de spatiu cu alta destinatie decat aceea de locuinta nu va fi exceptat de la
obligatia de a contribui la plata cheltuielilor comune, ca urmare a renuntarii la folosirea unei parti din
proprietatea comuna, a abandonarii apartamentului sau a spatiului cu alta destinatie decat aceea de
locuinta ori in alte situatii.”

Conform art. 52, alin. 1 din H.G. nr. 1588/2007, ,cheltuielile cu consumurile comune de energie
termica din spatiile aflate in proprietate comund, si anume casa scarii, culoare, spalatorii, uscatorii,
subsol, holuri si altele asemenea, se repartizeaza proportional cu cota-parte de proprietate indiviza care fi
revine fiecarui proprietar, astfel cum aceasta este inscrisa in actul de proprietate sau cum a fost
recalculata conform prevederilor prezentelor norme metodologice.”

Cu privire la procentul din factura asociatiei de proprietari alocat energiei termice aferente partilor
comune, Autoritatea Nationala de Reglementare pentru Servicile Comunitare de Utilitati Publice
recomanda Primariei Timisoara, prin intermediul adresei nr. 830/2.02.2008, ca asociatiile de proprietari sa
stabileasca o cota procentuala de contributie la cheltuielile comune de ,cel putin 20%, dar in niciun caz
mai mica decéat raportul dintre SET (suprafata echivalenta termic) parti comune (inclusiv cu instalatiile de
incalzire din subsolul tehnic al blocului) si SET total instalat in condominiu.”

Potrivit art. 4, pct. 4.78 din Regulamentul-cadru al serviciului public de alimentare cu energie
termica, aprobat prin Ordinul nr. 91/2007, suprafata echivalentd termic este definitda ca marimea
conventionala care caracterizeaza puterea termica a unei suprafete de schimb de caldura, indiferent de
forma acesteia, in conditiile stabilite de STAS 11984:1983, astfel incat un metru patrat de suprafata
echivalenta termic cedeaza 525 W.

Prin Ordinul ANRSC nr. 343/2010 a fost aprobata Norma tehnica privind repartizarea consumurilor
de energie termica intre consumatorii din imobilele de tip condominiu, Tn cazul folosirii sistemelor de
repartizare a costurilor pentru incalzire si apa calda de consum.

Cantitatea de energie termica aferenta consumului comun in imobilele de tip condominiu, indiferent
daca pentru individualizarea costurilor se utilizeaza repartitoare de costuri sau contoare de energie
termica individuale la nivel de apartament, se repartizeaza proportional cu cota indiviza si se achita de tofj
proprietarii din cadrul condominiului, indiferent daca sunt sau nu racordati la sistemul centralizat de
distributie a energiei termice.

Verificarea si revizia instalatiilor de gaz

, Consumatorii de gaze naturale trebuie sa fie constienti de importanta
4« operatiunilor de verificare gi revizie a instalatilor de gaz, conditii esentiale pentru
siguranta fiecarei familii.

Instalatiile interioare de gaz se pot degrada in timp - imbinari slabite, robinef;
care nu mai prezinta o etanseitate completa, fisuri etc. - acestea putédnd duce la
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acumulari de gaze, principala cauza a producerii de explozii.

Pentru a preintdampina astfel de evenimente, care pot avea consecinte grave, este absolut
necesara efectuarea verificarilor si reviziilor periodice la instalatile de gaz. Potrivit prevederilor legale,
verificarea se efectueaza obligatoriu o data la doi ani, iar revizia o data la zece ani de catre firme
specializate in domeniu, responsabilitatea pentru efectuarea acestora revenind consumatorilor.

Daca in urma verificarilor si reviziilor sunt depistate neconformitati in instalatiile de gaz, acestea
trebuie remediate cat de repede posibil de catre proprietarii instalatiilor, exclusiv prin intermediul firmelor
autorizate.

Consumatorii dovedesc responsabilitate fatd de propria sigurantd daca iau masuri pentru
functionarea in conditii de siguranta a instalatiilor de gaz.

Controlul metrologic al contoarelor de apa rece sau calda

Asociatiile de proprietari au dreptul sa stabileasca oportunitatea si necesitatea
verificarii Tn cazul contoarelor de apa rece sau calda montate in apartamentele blocurilor
de locuinte, in aval de contoarele de bransament, controlul metrologic legal nefiind
obligatoriu.

Contoarele de apa rece sau calda, montate in apartamente, nu sunt utilizate in
mod direct la facturarea costurilor de apa rece sau calda, ci numai pentru defalcarea si
repartizarea cheltuielilor pentru consumul de apa rece si calda. Facturarea volumului de apa calda/rece
consumat, Tn cazul blocurilor de locuinte, se efectueaza in baza unui contract-abonament incheiat intre
furnizor si asociatia de proprietari legal constituitd, pe baza indicatjilor echipamentelor de masurare-
inregistrare si control montate la nivelul brangamentelor utilizatorilor, in punctul de delimitare/separare a
instalatiilor sau in alt punct stabilit prin contractul de furnizare.

In intelesul articolului 15 din Ordonanta Guvernului nr. 20/1992 privind activitatea de metrologie,
aprobata si modificatd prin Legea nr. 11/1994, cu modificarile si completarile ulterioare, se supun
controlului metrologic legal mijloacele de masurare de lucru destinate sa realizeze masurarile din
domeniile de interes public, care sunt cuprinse in Lista oficiala a mijloacelor de masurare supuse
controlului metrologic legal (aprobata prin Ordinul BRML nr. 48/2010 pentru aprobarea Listei oficiale a
mijloacelor de masurare supuse controlului metrologic legal L.O. - 2010).

Asadar, atat oportunitatea, cat si termenele de verificare a contoarelor de apa montate in
apartamentele blocurilor de locuinte, in aval de contoarele de bransament, se pot stabili de catre
asociatiile de proprietari.

MODIFICARI NESATISFACATOARE ALE CODULUI FISCAL

Recentele modificari aduse Codului fiscal nu duc la eficientizarea activitatii asociatiilor de
proprietari/locatari, desi Federatia Asociatiilor de Locatari Timisoara a facut nenumarate demersuri pentru
modificarea legislatiei, la care s-au aliat sute de organizatii neguvernamentale, in sensul reducerii
birocratiei si costurilor pe care le presupune depunerea lunara, pe internet, a Declaratiei 112.

Formularul 112 ,Declaratie privind obligatiile de plata a contributiilor sociale, impozitului pe venit si
evidenta nominala a persoanelor asigurate” se va depune numai prin internet, iar contribuabilii care nu au
obtinut un certificat digital pentru semnatura electronica si nu s-au inregistrat ca utilizatori ai serviciului de
depunere online a declaratjilor fiscale sunt nevoiti sa urgenteze aceste proceduri.

Potrivit Ordonantei Guvernului nr. 30/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 571/2003
privind Codul Fiscal, precum si pentru reglementarea unor masuri financiar-fiscale, incepand cu veniturile
aferente lunii octombrie 2011, Declaratia unica 112 se va depune trimestrial de catre asociatiile, fundatiile
sau alte entitati fara scop patrimonial, persoane juridice, cu exceptia institutiilor publice, care in anul
anterior au avut un numar mediu de pana la 3 salariati exclusiv.

Numarul mediu de salariati se calculeaza ca medie aritmetica a numarului de salariati din
Declaratiile 112 depuse pentru fiecare luna din anul anterior. :

Depunerea trimestriala consta in completarea si depunerea cate unei declaratii pentru fiecare luna
din trimestru, iar plata impozitului pe veniturile din salarii si a contributiilor sociale se va face trimestrial,
pana la data de 25 inclusiv, a lunii urmatoare trimestrului.

Pentru a depune Declaratia unica 112 trimestrial, contribuabilii care au aceasta obligatie trebuie sa
depuna la organul fiscal competent o Declaratie de mentiuni pentru modificarea vectorului fiscal, pana la
data de 30 octombrie 2011.
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Atentie! Contribuabilii care au obligatia depunerii trimestriale a formularului 112, pentru trimestrul
IV 2011 pot opta pentru depunerea lunara a formularului daca depun Declaratia privind optiunea pana la
data de 25 septembrie 2011 inclusiv. Prin Ordinul presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala
nr. 3.154/2011, a fost aprobat modelul si confinutul formularului ,Declaratie privind optiunea pentru
depunerea lunara a Declaratiei privind obligatiile de plata a contributiilor sociale, impozitului pe venit si
evidenta nominala a persoanelor asigurate”.

Incepand cu anul 2012, contribuabilii obligati la depunerea trimestrials a formularului 112, pot opta
pentru depunerea lunara, prin depunerea optiunii pana la data de 31 ianuarie inclusiv. De asemenea,
contribuabilii care au optat pentru depunerea lunara a formularului 112 pot trece la regimul de declarare
trimestriala incepand cu luna ianuarie a anului pentru care s-a depus optiunea.

GHID JURIDIC
Lege nr. 153/2011
privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor
Extras (Partea a lll-a)

CAPITOLUL V. Obligatii si raspunderi
Art. 27. - Consiliul local/Consiliul General al Municipiului Bucuresti aproba, la propunerea primarului/primarului
general al municipiului Bucuresti, documentele prevazute la art. 5 alin. (3), precum si masurile prevazute la art.

9 alin. (3).

Art. 28. - (1) Primarul/Primarul general al municipiului Bucuresti are urmatoarele obligatii:
a) de a realiza identificarea si inventarierea cladirilor prevazute la art. 1 alin. (1) si a detinatorilor acestora;
b) de a realiza, prin intermediul institutiei arhitectului-sef, stabilirea zonelor de actiune prioritara si elaborarea
regulamentelor de interventie aferente acestora;
c) de a notifica detinatorii cladirilor inventariate, potrivit prevederilor art. 8 alin. (1) lit. ¢) si alin. (2);
d) de a monitoriza si de a controla modul de realizare a lucrarilor de interventie de céatre detinatorii notificati, pe
toata durata executarii masurilor notificate;
e) de a autoriza executarea lucrarilor de interventie, in conditjile legii;
f) de a participa la receptia la terminarea lucrarilor;
g) in situatia prevazuta la art. 13 alin. (1) lit. b), de a contracta, potrivit prevederilor legale in vigoare,
proiectarea si executarea lucrarilor de interventie, de a efectua receptia la terminarea lucrarilor, de a transmite
detinatorilor documentele care completeaza cartea tehnicd a constructiei si de a asigura recuperarea
cheltuielilor de la detinatorii notificati, pana la data receptiei finale a lucrarilor de interventie;
h) in situatiile prevazute la art. 13 alin. (1), de a asigura controlul utilizarii eficiente a fondurilor alocate si de a
raspunde in conditiile legii pentru necesitatea si oportunitatea sumelor, precum si pentru realitatea, exactitatea
si legalitatea sumelor cheltuite Tn scopul pentru care au fost alocate.
(2) Pentru ducerea la indeplinire a obligatiilor prevazute la alin. (1) lit. b), primarul/primarul general al
municipiului Bucuresti, prin institutia arhitectului-sef, colaboreaza, in conditiile legii, cu Ordinul Arhitectilor din
Romania, cu arhitecti si urbanisti cu drept de semnatura, precum si cu experti tehnici in constructii.
Art. 29. - Detinatorii de construcitii notificatji:
a) isi dau acordul ori, dupa caz, hotarasc, in conditiile legii, realizarea masurilor notificate;
b) asigura sursa de finantare necesara pentru realizarea masurilor notificate;
c) contracteaza proiectarea si executarea lucrarilor de interventie, in conditiile legii;
d) organizeaza receptia la terminarea lucrarilor, precum si receptia finala la sfarsitul perioadei de garantie de 5
ani si completeaza cartea tehnica a constructiei cu documentele aferente lucrarilor de interventie executate.

CAPITOLUL VL. Sanctiuni
Art. 30. - Neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor care revin detinatorilor notificati cu
privire la realizarea lucrdrilor de interventie pentru reabilitarea structuralarhitecturald a anvelopei cladirilor
inventariate se constata de catre organul cu atributii de control al autoritatii administratiei publice locale, in
limita competentelor care ii revin, la expirarea termenului comunicat detinatorului prin notificarea prevazuta la
art. 8 alin. (1) lit. c) si, dupa caz, a termenului prevazut la art. 9 alin. (2) si se consemneaza in procesul-verbal
de constatare.
Art. 31. - (1) Urmatoarele fapte constituie contraventji si se sanctioneaza dupa cum urmeaza:
a) nerespectarea obligatiilor prevazute la art. 28 alin. (1) lit. a), cu amenda de la 10.000 lei la 15.000 lei;
b) nerespectarea obligatiilor prevazute la art. 28 alin. (1) lit. b), cu amenda de la 8.000 lei la 10.000 lei;
c) nerespectarea obligatiilor prevazute la art. 29 lit. ¢), cu amenda de la 5.000 lei la 8.000 lei;
d) nerespectarea obligatiilor prevazute la art. 29 lit. d), cu amenda de la 2.000 lei la 5.000 lei.
(2) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor prevazute la alin. (1) se fac dupa cum urmeaza:
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a) de catre prefect, pentru cele prevazute la alin. (1) lit. ¢) si d);
b) de catre persoanele cu atributii de control anume Tmputernicite de primariile municipiilor, oragelor si
municipiului Bucuresti, precum si, dupa caz, de consiliile judetene sau ale comunelor, pentru cele prevazute la
alin. (1) lit. a) si b).
Art. 32. - Contraventiilor prevazute la art. 31 alin. (1) le sunt aplicabile dispozitiile Ordonantei Guvernului nr.
2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 180/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL VII. Dispozitii tranzitorii si finale
Art. 33. - In termen de 3 luni de la data intrarii in vigoare a prezentei legi, primarii municipiilor si oraselor,
primarul general al municipiului Bucuresti, precum si, dupa caz, primarii comunelor finalizeaza identificarea si
inventarierea cladirilor prevazute la art. 1 alin. (1) si a detinatorilor acestora, stabilirea zonelor de actiune
prioritard, precum si elaborarea regulamentelor de interventie.
Art. 34. - (1) In situatia prevazuta la art. 11 alin. (2), prin derogare de la prevederile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, se aplica
urmatoarele prevederi:
a) certificatul de urbanism si autorizatia de construire pentru executarea lucrarilor de interventie se elibereaza,
in regim de urgenta, in cel mult 15 zile de la data nregistrarii solicitarii, cu scutire de taxa;
b) autorizatia de construire se emite fara prezentarea extrasului de plan cadastral gi a extrasului de carte
funciara de informare.
(2) Acordul primarului prevazut la art. 9 alin. (2) se emite cu titlu gratuit, in cel mult 10 zile de la data
tnregistrarii solicitarii depuse la primarie de catre detinatorul notificat.
(3) Avizul tehnic prealabil prevazut la art. 11 alin. (8) se emite cu titlu gratuit, in cel mult 15 zile de la
inregistrarea documentatiei tehnice depuse la primarie de catre detinatorul notificat.
Art. 35. - (1) Pentru lucréarile de interventie prevazute in prezenta lege, prin derogare de la prevederile legale
in vigoare, detinatorii notificati beneficiaza de urmatoarele facilitati: scutirea de la virarea cotei de 0,7% si a
cotei de 0,1%, dupé caz, catre Inspectoratul de Stat in Constructii, precum si a cotei de 0,5% catre Casa
Sociala a Constructorului, din cheltuielile cu lucrarile de interventie.
(2) Abrogat prin alineatul din Ordonanta nr. 30/2011 incepand cu 05.09.2011.
Art. 36. - (1) Cuantumul cheltuielilor efectuate de catre autoritatea administratiei publice locale, in numele si pe
cheltuiala detinatorului notificat, aflat in situatia prevazuta la art. 9 alin. (3), pentru executarea lucrarilor de
interventie, se consemneaza intr-un inscris, ce constituie titlu de creantd, in care se stabilesc .inclusiv
termenele de platd a sumei datorate de catre detinatorii notificati. in cazul cladirilor inscrise in cartea funciara,
titlul de creantd va mentiona numarul cadastral al cladirii.
(2) Detinatorul nemulfumit de cuantumul sumei datorate n inscrisul ce constituie titlu de creanta poate formula
contestatie in conditiile art. 209 alin. (4) din Ordonanta Guvernului nr. 92/2003, republicata, cu modificarile gi
completarile ulterioare.
(3) Decizia prin care se solutioneaza contestatia se comunica contestatarului si poate fi atacata la instanta
judecatoreasca competenta in conditiile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.
(4) Tnscrisul care constituie titlu de creanta devine titlu executoriu la expirarea termenului de plata prevazut in
acesta.
(5) Somatia insotita de titlul executoriu se comunica detinatorului notificat aflat in situatia prevazuta la art. 9
alin. (3), potrivit legii.
(6) Sumele recuperate potrivit prezentului articol se vireaza in conturile comunicate de catre autoritatile
administratiei publice locale si constituie venituri la bugetele locale.
Art. 37. - Prezenta lege se completeaza cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, si ale Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile ulterioare.
Art. 38. - Anexele nr. 1 si 2 fac parte integranta din prezenta lege.
Art. 39. - Prezenta lege intrd in vigoare la 30 de zile de la data publicarii in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I.
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