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CURS DE ADMINISTRATORI DE IMOBILE

Federatia Asociatjilor de Locatari Timisoara organizeaza o noua
serie de cursuri de administratori de imobile, in perioada 17.09-
26.10.2012.

Cei interesati se pot inscrie pana in data de 10 septembrie 2012, la
sediul FALT, str. Brasov nr. 8, Timigoara, in programul cu publicul: Luni-

Vineri, intre orele 9.00-13.00, Marii si Joi, intre orele 16.00-18.00. De
asemenea, persoanele care si-au depus dosarele de inscriere, sunt
rugate sa se prezinte la sediul Federatiei Asociatiilor de Locatari
Timisoara pana la data de 10 septembrie, inclusiv, pentru finalizarea
dosarului.

Sesiunea de cursuri se desfasoara timp de 6 saptamani, in zilele de luni, miercuri si vineri,
incepand cu ora 16:00.

Acte necesare la inscriere sunt urmatoarele: xerocopii dupa certificatul de nastere, de
casatorie, diploma de studii, cartea de identitate, adeverinta medicala - original, declaratie pe proprie
raspundere a candidatului din care sa rezulte ca nu are antecedente penale, curriculum vitae
(succint). La inscriere, pentru vizarea spre conformitate a documentelor in copie, se vor prezenta si
documentale originale.

@ www.ClipPrajectinfo
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Tarife noi la AQUATIM, de la 1 septembrie

Incepand cu 1 septembrie 2012, tarifele pentru serviciile prestate de societatea Aquatim in
toate localitatile din aria de operare vor fi de:
- 2,28 lei/mc, fara TVA, pentru furnizarea apei (2,83 lei/mc, cu TVA)
- 2,08 lei/mc, fara TVA, pentru prestarea serviciilor de canalizare (2,58
lei/mc, cu TVA).

Noile tarife au fost avizate initial de Autoritatea Nationala de
Reglementare pentru Servicille Comunitare de Utilititi Publice (ANRSC). in sedinta din 9 august,
Consiliul Director al Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitara Apa-Canal Timis (ADI), a aprobat noile
tarife, In numele autoritatilor publice, actionari ai societatii Aquatim.

Directorul general, dr. ing. llie Vlaicu, a motivat ca aceste aceste majorari se datoreaza faptului
Societatea Aquatim a realizat si are in derulare proiecte mari de investitii, Tn beneficiul populatiei,
pentru care a obtinut finantari europene nerambursabile si a contractat imprumuturi de la institutii
financiare internationale. Conditiile cuprinse in memorandumurile de finantare si acordurile de
imprumut prevad obligativitatea ajustarii anuale a preturilor si tarifelor cu inflatia si cresterea in
termeni reali, in conformitate cu planul anual de evolutie a tarifelor. Strategia tarifara a fost gandita
astfel incat sa asigure durabilitatea operatorului regional pe termen scurt, mediu si lung, fara sa
depaseasca limita suportabilitatii populatiei, care este de circa 2-2,5% din venitul net al unei
gospodarii medii.

Ajustarea tarifelor permite asigurarea resurselor financiare pentru derularea unui program de
investitii de 119 milioane de Euro, din Fondul de Coeziune al Uniunii Europene, in perioada 2008-
2013. Potrivit anuntului facut de directorul general al Aquatim, Judetul Timis va beneficia prin acest
proiect, de 300 km noi de retele de apa si canalizare, 7 statii de epurare a apei uzate si 3 statii de
tratare a apei potabile.




GHID JURIDIC.
Antrepriza pentru lucrari de constructii in Noul Cod Civil

Avand in vedere importanta practica, chiar si in activitatea
asociatiilor de locatari/proprietari, a contractului de antrepriza pentru
lucrari de constructii, vom evidentia in cele ce urmeaza doar céteva elemente de
noutate in reglementarea antreprizei de lucrari in Noul Cod Civil.

Potrivit Noului Cod Civil, contractul de antrepriza este contractul prin care
"antreprenorul se obligd ca, pe riscul sdau sa execute o anumitd lucrare,
materiald sau intelectuald, sau sa presteze un anumit serviciu pentru beneficiar
in schimbul unui pret". Ceea ce individualizeaza contractul de antrepriza pentru
lucrari de constructii de celelalte tipuri de antrepriza este obiectul acestuia, si anume executarea de
lucrari care necesitd eliberarea unei autorizati de construire potrivit legii, in cazul actualei
reglementari fiind vorba despre Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji.
Avand in vedere ca, potrivit Legii 50/1991, exista si lucrari de constructie pentru care nu esle
necesara emiterea unei autorizatii de construire, din interpretarea textului Noului Cod Civil rezulta ca
acest tip de lucréri va face obiectul unei antreprize simple, si nu al unei antreprize pentru lucrar de
constructii, in ciuda legaturii stranse dintre acestea si antrepriza pentru lucréari de constructie.

Acesta recunoaste dreptul beneficiarului de a controla stadiul executiei lucrarilor pe parcursul
efectudrii acestora fard a stanjeni insa activitatea normald a antreprenorului. Constatarile
beneficiarului se vor comunica antreprenorului, impreuna cu eventualele instructiuni.

Un element de noutate in Noul Cod Civil fatd de vechea reglementare este reprezentat de
modul in care este reglementata constatarea realizarii lucrarilor ce devin ascunse.

Astfel, la finalizarea lucrarilor ce devin ascunse se instituie obligatia pentru antreprenor gi
beneficiar de a constata Tmpreuna existenta partii finalizate si conformitatea acesteia cu dispozitiile
legale si clauzele contractului. In acest scop, daca nu s-a cenvenit altfel in contract, antreprenorul il
va convoca pe beneficiar la locul executarii lucrarii, intr-un termen rezonabil, a carui intindere se
stabileste potrivit uzantelor existente, in raport cu natura lucrarii si locul situdrii acesteia. in cazul in
care beneficiarul nu se prezinta la termenul comunicat, antreprenorul poate intocmi singur actul de
constatare a lucrarii ce va deveni ascunsa, lucrarea fiind astfel consideratd conforma. Aceasid
prevedere pare sa contrazica dispozitiile Ordinului 1496/2011 prin care s-a aprobat Procedura din 13
mai 2011 de autorizare a dirigintilor de santier, ce prevede ca dirigintii de santier (care sunt numiti de
catre beneficiar) au obligatia de a efectua verificarile prevazute in reglementarile tehnice gi de a
semna si stampila documentele intocmite ca urmare a verificarilor, respectiv procesele verbale de
receptie calitativa a lucrarilor ce devin ascunse.

Avand in vedere ca pentru determinarea termenului de convocare, Noul Cod Civil face
trimitere la notiuni precum "termen rezonabil" si "uzante" existente in raport cu "natura lucrarii si locul
situdrii acesteia" care ar putea da nastere la situafii conflictuale in practica, este recomandat ca
partile sa clarifice aceste aspecte printr-o reglementare detaliatd in cadrul contractelor de antrepriza
incheiate.

Noul Cod Civil reia reglementarea existentd deja in Regulamentul de receptiie a lucrarilor de
constructii si instalatii aferente acestora aprobat prin HG 273/1994 in ceea ce priveste recepia.
Acesta se face in doua etape: receptia provizorie la terminarea lucrarilor si receptia finala, ambele
realizandu-se "in conditiile legii". Termenul de "receptie provizorie" folosit in Noul Cod Civil este diferit
ca terminologie fatd de vechea reglementare unde se vorbeste despre receptia la terminare lucrarilor
(HG 273/1994).

Cu privire la regulile care guverneaza receptia lucrarilor, ar trebui clarificat in ce masura
prevederile din partea referitoare la regulile comune aplicabile antreprizei se vor aplica si cu privire la
antrepriza de constructii, avand in vedere ca aceste prevederi instituie reguli diferite fata de
reglementarea speciala in materie (HG 273/1994).

Astfel, potrivit reglementarii din partea generala a capitolului dedicat contractului de antrepriza,
beneficiarul are obligatia ca, de indatad ce a primit comunicarea prin care antreprenorul il ingtiinteaza
ca lucrarea este finalizata, sa o verifice intr-un termen rezonabil potrivit naturii lucrarii si uzantelor din
domeniu iar daca aceasta corespunde conditiilor stabilite de catre par{i sa o receptioneze. Daca
heneficiarul refuza sa se prezinte sau sd comunice antreprenorului rezultatul verificarii, fara ca refuzul
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sau s3 fie justificat de motive temeinice, lucrarea se va socoti receptionata fara rezerve, beneficiarul
nemaiavand dreptul de a invoca viciile aparente ale lucrarii sau lipsa aparenta a calitatilor convenite.

In privinta prescriptiei dreptului la actiune pentru vicii aparente, spre deosebire de
reglementarea existentd in HG 273/1994, potrivit careia dupa acceptarea receptiei la terminarea
lucrarilor cu sau fard obiectii, beneficiarul nu mai poate emite alte solicitari de remediere de lucrari,
penalizari, diminuari de valori si altele asemenea, decat cele consemnate in procesul verbal de
receptie. Potrivit Noului Cod Civil punctul de la care incepe sa curga termenul de prescriptie privind
raspunderea pentru vicii aparente este dat de data recepfiei finale sau dupa caz de data implinirii
termenului acordat antreprenorului prin procesul verbal de receptie finala pentru inlaturarea viciilor
constatate. Aceeasi idee este reluata si in articolul 2.530 referitor la dreptul la actiunea in raspundere
pentru vicii aparente din Titlul | ("Prescriptia extinctiva") din Cartea a Vl-a a Noului Cod Civil.

Cu privire la raspunderea pentru vicii, textul Noului Cod Civil trimite la termenele de garantie
stabilite prin legi speciale - Legea 10/1995.

Legiuitorul instituie in cadrul Noului Cod Civil 3 prezumtii de raspundere pentru viciile lucrarii,
care pot fi rasturnate dupa cum urmeaza:

(i) prezurmtia de raspundere Tn sarcina arhitectului sau a inginerului, poate fi rasturnata numai
daca arhitectul sau inginerul face dovada c¢a viciile nu sunt rezultatul vreunei deficiente in expertizele
si planurile furnizate si nici nu rezulta dintr-o lipsa de diligentd in coordonarea sau supravegherea
lucrarilor,

(i) prezumtia de raspundere in sarcina antreprenorului, care poate fi rasturnatd numai daca
acesta dovedeste ca viciile ascunse sunt rezultatul deficientelor expertizelor sau planurilor furnizate
de catre arhitectul sau inginerul ales de catre beneficiar, si

(iii) o prezumtie de raspundere in sarcina subantreprenorului care poate fi exonerat in cazul in
care dovedeste ca viciile rezultd din deciziile antreprenorului sau din expertizele ori planurile
arhitectului sau ale inginerului. _

Fiecare dintre partile amintite mai sus poate fi exonerata de raspundere daca dovedeste ca
viciile se datoreaza deciziilor impuse de catre beneficiar in alegerea solului sau a materialelor ori in
alegerea subantreprenorilor, a experiilor sau a metodelor de construire. Exonerarea de raspundere
nu opereaza atunci cand aceste vicii nu au fost notificate beneficiarului desi puteau fi prevazute pe
parcursul executarii lucrarii.

Cu titlu de noutate, legiuitorul reglementeaza in Noul Cod Civil obligatia antrepenorul de a-l
informa fara intarziere pe beneficiar dacd executarea normala a lucrarii, trainicia sau folosirea
acesteia potrivit cu destinatia ar fi puse in primejdie din cauza materialelor procurate sau a
mijloacelor puse la dispozitie de catre beneficiar, a instructiunilor necorespunzatoare date de catre
beneficiar sau a existentei unor imprejurari pentru care antreprenorul nu este {inut sa raspunda. Lipsa
de reactie a beneficiarului care, desi notificat nu ia masurile necesare intr-un termen potrivit
imprejurarilor, da dreptul antreprenorului fie sa rezilieze contractul, fie sa continue executarea
acestuia pe riscul beneficiarului, dupa ce l-a notificat in acest sens. Daca lucrarea este insa de natura
sa ameninte sanatatea sau integritatea corporald a persoanelor, antreprenorul are obligatia de a cere
rezilierea contractului, in caz contrar antreprenorul va prelua riscul si va raspunde pentru prejudiciile
cauzate. Ramane astfel in sarcina antreprenorului sa faca o apreciere corecta cu privire la natura
amenintarii si mai mult sa prevada eventualele vicii aparute pe parcursul executarii lucrarii si sa le
notifice beneficiarului.

Noul Cod Civil reia reglementarea existentd deja in Legea 10/1995 cu privire la obligatia
antreprenorului de a sesiza beneficiarului neconformitatile si neconcordantele constatate in proiecte
in vederea solutionarii acestora. Noul Cod Civil dd nsa o reglementare mai detaliatd acestei
probleme, prevazand ca in cazul in care, in cursul executarii contractului, antreprenorul constata
greseli sau lipsuri in lucrarile de proiectare in temeiul carora s-a incheiat contractul, antreprenorul
este obligat s& comunice de indata beneficiarului si proiectantului constatarile sale, impreuna cu
propunerile de remediere, Tn masura in care acestea intra Tn domeniul pregatirii sale profesionale,
precum $i sa ceara beneficiarului sa ia masurile corespunzatoare.

Mai mult, Noul Cod Civil prevede posibilitatea antreprenorului de a suspenda executarea
lucrarilor daca beneficiarul, luand si avizul proiectantului, nu comunica de indata masurile luate
pentru Tnldturarea greselilor sau lipsurilor semnalate ori daca masurile luate nu sunt corespunzatoare;
suspendarea lucrarilor va trebui notificata beneficiarului si proiectantului.

Daca n baza Codului Civil de la 1864 arhitectii, antreprenorii si lucratorii beneficiau de un
privilegiu legal pentru garantarea creantelor neplatite de catre beneficiar, potrivit noii reglementari,
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asupra lucrarii executate se instituie o ipoteca legala de care antreprenorul si arhitectul beneficiaza in
conditiile legii, in limita sporului de valoare realizat.

Noua ipoteca legala este insa mai usor de pus in aplicare. Astfel, spre deosebire de vechea
reglementare potrivit careia echivalentul sporului de valoare adus de lucrarile executate trebuia
stabilit prin expertiza, dupa o anumita procedura care de cele mai multe ori era dificil de urmat n
practica de catre antreprenor, si care presupunea inscrierea proceselor verbale de expertiza prin care
s-a determinat valoarea creantei in registrul de publicitate pentru conservarea privilegiului, potrivit art.
55 din Legea 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, asa cum a fost modificata prin legea de
punere in aplicare a Noului Cod Civil, arhitectii si antreprenorii vor putea cere, in temeiul inscrisului
original doveditor al contractului incheiat cu titularul Tnscris in cartea funciara, inscrierea unei ipoteci
legale asupra imobilului care este obiectul lucrarilor ce s-au obligat sa le faca, pentru garantarea
pretului acestor lucrari.

In privinta stabilirii pretului in contractul de antrepriz&, Noul Cod Civil reglementeazé, pe langa
pretul forfetar, pretul de deviz (pretul stabilit in functie de valoarea lucrarilor si serviciilor) si preful
estimat. Astfel, pariile au posibilitatea de a face o estimare cu privire la valoare lucrarii, orice crestere
a pretului trebuind justificatd de catre antreprenor. Cresterea prefului va fi insa suportata de catre
heneficiar doar in masura in care ea rezulta din lucrari sau servicii care nu puteau fi prevazute de
cAtre antreprenor la momentul incheierii contractului.

Noul Cod Civil prevede ca in cazul in care, In cursul executarii contractului, antreprenorul
constata greseli sau lipsuri in lucrarile de proiectare in temeiul carora s-a incheiat contractul,
antreprenorul este obligat sa comunice de indata beneficiarului si proiectantului constatarile sale,
impreuna cu propunerile de remediere, in masura in care acestea intra in domeniul pregatirii sale
profesionale, precum si sa ceara beneficiarului sa ia masurile corespunzatoare.

Pentru incasarea creantelor, asupra lucrarii executate se instituie o ipoteca legala de care

antreprenorul si arhitectul beneficiaza in conditiile legii, Tn limita sporului de valoare realizat.

PREPARAREA GRATARULUI IN SIGURANTA

Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta avertizeaza ca prepararea traditionalelor
grétare se va face numai in locuri special amenajate si la distante de siguranta, dupa cum urmeaza:
- 10 metri fatd de locurile in care existd materiale solide combustibile: lemn, textile, hartie,
bitum efc;
- 40 melri fata de locurile in care exista pericol de explozie: gaze si lichide combustibile,
explozivi, vapori inflamabili;
- 100 metri faté de culturile de cereale paioase in perioada coacerii si recoltarii sau de zonele
impadurite.
e Aprinderea focului se face cu atentie. Nu utilizati pentru aceasta operaliune substante
inflamabile.
e Pentru prepararea alimentelor nu se vor aprinde focare direct pe sol.
e Este recomandat sa aveli la dispozitie mijloace de prima interventie pentru stingerea rapida a
focului: un stingator de incendiu, o rezerva de apa etc.
e Se va evita utilizarea focului in perioadele de uscaciune excesiva ori in conditii de vant.
e Copii vor fi urmariti permanent pentru a nu se juca cu focul sau in apropierea acestuia.
e Arderea va fi supravegheata continuu, deoarece chiar si o rafala slaba de vant ar putea
modifica directia focului, indreptand flacéarile spre vegetatie sau
transportadnd scénteile incandescente la distante mai mari, catre zone
impadurite sau cu vegetatie uscata.

o Inainte de plecare, locul prepardrii grétarului va fi verificat cu mare atentie,
ludndu-se urmétoarele masuri: - se sting cu apa flacarile, jarul, carbunii
incinsi;

- Se acopera cu pamant resturile de ardere;
- toate resturile, deseurile, sticlele, hértiile se vor depune in locurile special

amenajate.
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