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Diferentele de apa !?

N e~ In prezent, legislatia privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
Pt R "ﬁ"’“\ de proprietari nu precizeaza modalitatea in care se impart diferentele de apa aparute
B % intre citirea contorului general al blocului si citirea apometrelor de apartament.

La nivel local, existda Tnsa o hotarare a Consiliului Local Timigoara (HCL nr.

195/1999 privind aprobarea metodologiei de contorizare individuala a consumurilor de

apa, pe apartamente, in Municipiul Timisoara) care lasa la latitudinea asociatiei de

proprietari impartirea intre proprietari a diferentelor aparute. Astfel, art. 11 din Anexa la HCLT nr. 195/1999

stabileste: ,Cei care isi monteaza contoare de apartament, vor suporta in plus fata de consumul indicat de

contor o cota parte ce reprezinta pierderile din instalatiile interioare comune daca exista defectiuni, in cazul

cand nu toti sunt contorizati, cat si diferenta pentru apa folosita la spalatul casei scarii, europubelelor,

spatiilor verzi si a diferentelor provenite din erorile de masurare. Cuantumul acestor pierderi se va stabili de

catre adunarea generala a asociatiei”. Art. 14 din hotararea Consiliului Local prevede: ,toate cheltuielile

aferente partilor comune, inclusiv cele cauzate de pierderile de apa vor fi suportate de toti beneficiarii;

modul de repartizare pe beneficiar al pierderilor comune va fi precizat inainte de aplicarea contorizarii
individuale”.

Prevederile HCL Timisoara nr. 195/1999 nu contravin prevederilor Legii nr. 230/2007 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si ale normelor de aplicare ale acesteia,
aprobate prin H.G. nr. 1588/2007. Conform art. 40 alin. 2 din H.G. nr. 1588/2007, , plata consumurilor
proprii nu scuteste niciun proprietar de la plata contributiei la cheltuielile comune”.

In practica, chiar dacd nu s-ar pune problema existentei defectiunilor la instalatile comune,
intotdeauna vor exista diferente intre datele furnizate in urma citirii contorului de bransament, clasa C, si
datele furnizate de contoarele de apartament, care apartin clasei A sau B, in functie de montaj. De regula,
contorul de bransament va indica un consum mai mare.

Astfel, deosebim doua situatii diferite: cazul in care toti proprietarii au contoare de apartament cand
apar diferente de citire intre contorul de bransament si contoarele individuale si situatia cand nu toti
proprietarii din condominiu au instalate aparate de masurare a consumului.

in prima situatie, cand toti proprietarii au contoare montate in apartament si consumurile pot fi
individualizate, cheltuielile pe consumuri individuale se repartizeaza in functie de indexul contoarelor
individuale, iar diferentele dintre consumul inregistrat de contorul de bransament si suma consumurilor
individuale, vor fi repartizate tuturor proprietarilor, conform hotararii adunarii generale.

in cea de a doua situatie, cand nu toti proprietarii din imobil au instalate contoare de apartament,
cuantumul pierderilor/diferentelor de apa va fi stabilit de catre adunarea generala a asociatiei sub forma
unui procent care va fi aplicat tuturor proprietarilor contorizati. Diferenta intre consumul inregistrat de
contorul de brangament si suma consumului individual al celor contorizati, la care s-a adaugat procentul ce
il reprezinta diferentele de citire, va fi repartizata proprietarilor care nu au montate contoare, conform legii,
proportional cu numarul de persoane.

“GUVERNARE, ANTICORUPTIE, TRANSPARENTA, ATITUDINE”

(GATA)

in cadrul proiectului “GUVERNARE, ANTICORUPTIE, TRANSPARENTA,
ATITUDINE” (GATA), finantat de Uniunea Europeana prin programul Facilitatea de
Tranzitie 2007/19343.01.11 - Consolidarea sprijinului societatii civile Tn lupta impotriva
coruptiei, Federatia Asociatiilor de Locatari Timigsoara (FALT), in parteneriat cu
Asociatia PAEM Arad, Asociatia pentru Integrarea Dezvoltarii Durabile (AIDD) Simeria,
Asociatia Microregionala ,Banat-Ripensis” Jimbolia, Liga pentru Integrarea si
Dezvoltarea Societatii (LIDS) Vata de Jos, desfasoara o campanie de sensibilizare si
informare a cetatenilor din Timisoara si Jimbolia, in perioada martie-aprilie. Campania y
de sensibilizare va avea loc, in perioada urmatoare, si in localitatile Arad si Simeria.
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Subiectele ce vor fi abordate se refera la transparenta decizionala in Timigoara si Regiunea de Vest;
fenomenul coruptiei in aceasta regiune, liberul acces al cetatenilor la informatiile de interes public, precum

si la atitudinea cetateneasca vis-a-vis de aceste aspecte.

Aceasta campanie de sensibilizare are ca scop cresterea gradului de implicare a cetatenilor in
procesul decizional, printr-o cunoastere mai buna a drepturilor si obligatiilor cetatenesti, pentru a putea

deveni utili in comunitatile locale din care fac parte.

S-a considerat ca serveste scopului enuntat mai sus, punerea la dispozitia cetatenilor, de informatji
scrise, sub forma de afige, fluturasi, pliante, privind transparenta decizionala, liberul acces la informatiile de
interes public, precum si informatii despre actele de coruptie si efectele negative ale acestora asupra

comunitatilor.

Impozitul pe cladiri

Orice persoana care are in proprietate o
cladire situata in Romania datoreaza anual impozit
pentru acea cladire, exceptand cazul in care in lege
se prevede diferit. Impozitul pe cladiri se datoreaza
catre bugetul local al localitatii in care este amplasata
cladirea.

In cazul persoanelor fizice, impozitul pe cladiri
se calculeaza prin aplicarea cotei de impozitare de
0,1% la valoarea impozabila a cladirii.

Daca o persoana fizica are in proprietate doua
sau mai multe cladiri utilizate ca locuinta, care nu sunt
inchiriate unei alte persoane, cu exceptia persoanelor
fizice care defin in proprietate cladiri dobandite prin
succesiune legala, impozitul pe cladiri se majoreaza
dupa cum urmeaza: cu 15% pentru prima cladire in
afara celei de la adresa de domiciliu, cu 50% pentru
cea de-a doua cladire in afara celei de la adresa de
domiciliu, cu 75% pentru cea de-a treia cladire in
afara celei de la adresa de domiciliu, cu 100% pentru
cea de-a patra cladire si urmatoarele in afara celei de
la adresa de domiciliu.

Persoanele fizice prevazute mai sus au
obligatia sa depunda o declaratie speciala la
compartimentele de specialitate ale autoritatilor
administratiei publice locale in raza carora fsi au
domiciliul, precum si la cele in raza carora sunt situate
celelalte cladiri ale acestora.

In cazul unei cladiri care a fost dobandita sau
construitd de o persoana in cursul anului, impozitul pe
cladire se datoreaza de catre persoana respectiva cu
incepere de la data de intai a lunii urmatoare celei in
care cladirea a fost dobanditd sau construita. Acelagi
principiu se aplica in cazul unei cladiri care a fost
instrainata, demolata sau distrusa in cursul anului.
Impozitul pe cladire inceteaza a se mai datora de
persoana respectiva cu incepere de la data de intai a
lunii urmatoare celei in care cladirea a fost instrainata,
demolatd sau distrusd. in cazul extinderii,
imbunatatirii, distrugerii partiale sau al altor modificari
aduse unei cladiri existente, impozitul pe cladire se
recalculeaza incepand cu data de intai a lunii
urmatoare celei in care a fost finalizata modificarea.

Orice persoana care dobandeste, construieste
sau finstraineaza, respectiv extinde, imbunatateste,
demoleaza, distruge sau modifica in alt mod o cladire
are obligatia de a depune o declaratie fiscala la
compartimentul de specialitate al autoritatji
administratiei publice locale in a carei raza de
competenta se afla cladirea, in termen de 30 de zile
de la data la care s-au produs aceste modificari. °

Instrainarea unei cladiri,
prin oricare dintre modalitatile
prevazute de lege, nu poate fi
efectuatda pana cand titularul
dreptului de proprietate asupra
cladirii respective nu are stinse
orice creante fiscale locale, cu
exceptia obligatiilor fiscale aflate in litigiu, cuvenite
bugetului local al unitatii administrativ-teritoriale unde
este amplasata cladirea sau al celei unde isi are
domiciliul fiscal contribuabilul in cauza, cu termene
de platd scadente pana la data de intai a lunii
urmatoare celei in care are loc instrainarea.
Atestarea achitarii obligatiilor bugetare se face prin
certificatul fiscal emis de compartimentul de
specialitate al autoritatilor administratiei publice
locale. Actele prin care se instraineaza cladiri cu
incalcarea prevederilor prezentului alineat sunt nule
de drept.

Impozitul pe cladiri se plateste anual, in doua
rate egale, pana la datele de 31 martie si 30
septembrie inclusiv. Pentru plata cu anticipatie a
impozitului pe cladiri, datorat pentru intregul an de
catre contribuabili, pana la data de 31 martie a anului
respectiv, se acorda o bonificatie de pana la 10%,
stabilita prin hotarare a consiliului local. La nivelul
Municipiului Timigoara.

Impozitul pe cladiri nu se aplica pentru:

a) veteranii de razboi,

b) persoanele fizice prevazute la art. 1 al
Decretului-lege nr. 118/1990 privind acordarea unor
drepturi persoanelor persecutate din motive politice
de dictatura instaurata cu incepere de la 6 martie
1945, precum si celor deportate in strainatate ori
constituite in prizonieri, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si in alte legi,

c) persoanele prevazute la art. 3 alin. (1) lit. b) si
art. 4 alin. (1) din Legea recunostintei fata de eroii-
martiri si luptatorii care au contribuit la victoria
Revolutiei romane din decembrie 1989 nr. 341/2004,

d) vaduvele de razboi si vaduvele veteranilor de
razboi care nu s-au recasatorit,

e) persoanele cu handicap grav sau accentuat si
persoanele incadrate in gradul | de invaliditate.

In cazul cladirii detinute in comun de o
persoana fizicd mentionata mai sus, scutirea fiscala
se aplica integral pentru proprietatile detinute in
comun de soti. Scutirea de la plata impozitului pe
cladiri se aplica doar cladirii folosite ca domiciliu de
aceste persoane.
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La nivelul orasului nostru, Anexa nr. 3 a
Hotararii Consilului Local Timisoara nr.
196/26.05.2009, contribuabili  persoane fizice,
beneficiaza de scutire in proportie de 100% la plata
impozitului datorat pentru locuinta de domiciliu, n
cazul in care acestia se obliga ca in anul in care
beneficiaza de aceasta facilitate fiscala (2010) sa
realizeze urmatoarele lucrari:

- inlocuire tdmplarie exterioara la cladiri cu tamplarie
din geam termopan,;

- inlocuire acoperiguri tip terasda cu acoperiguri
tip sarpantd sau refacerea acoperigurilor vechi tip
sarpanta;

- izolati termice si hidro la fatade si terasele
imobilelor;

- refacerea fatadelor imobilelor (indepartarea
placajelor care se desprind de pe fatade si inlocuirea
cu alte placaje noi, fie indepartarea completa a
placajelor si astuparea rosturilor cu spuma,
retencuire, zugravire, alte soluiii tehnice cat si
refacerea fatadelor unde existda tencuialda si

ornamente).

GHID JURIDIC

Legea locuintei nr. 114/1996
- Extras -

CAPITOLUL lll. inchirierea locuintelor

Art. 21. - Inchirierea locuintelor se face pe baza acordului dintre proprietar si chirias, consemnat prin contract
scris, care se va inregistra la organele fiscale teritoriale si va cuprinde:

a) adresa locuintei care face obiectul inchirierii;

b) suprafata locativa si dotarile folosite Tn exclusivitate si in comun;

¢) suprafata curtilor si a gradinilor folosite in exclusivitate sau in comun;

d) valoarea chiriei lunare, regulile de modificare a acesteia si modul de plat3; EF,

e) suma platita in avans in contul chiriei;

f) locul si conditiile in care se realizeaza primirea si restituirea cheilor;

g) obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului;

h) inventarul obiectelor si al dotarilor aferente;

i) data intrarii in vigoare si durata;

j) conditiile privind folosinta exclusiva si in comun a partilor aflate in coproprietate;

k) persoanele care vor locui impreuna cu titularul contractului;

I) alte clauze convenite intre parti.

Art. 22. - Sunt nule de drept orice clauze cuprinse in contractul de inchiriere, care:

a) obliga chiriasul sa recunoasca sau sa plateasca in avans proprietarului orice suma cu titlu de reparatie in
sarcina proprietarului;

b) prevad responsabilitatea colectiva a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de constructii si a
instalatiilor, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune;

¢) impun chiriagilor sa faca asigurari de daune;

d) exonereaza proprietarul de obligatiile ce fi revin potrivit prevederilor legale;

e) autorizeaza pe proprietar sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere.

Art. 23. - In cazul in care partile nu convin asupra refnnoirii contractului de inchiriere, chiriasul este obligat s&
paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual.

Art. 24. - Rezilierea contractului de inchiriere Thainte de termenul stabilit se face in urmatoarele conditii:

a) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minimum 60 de zile;

b) la cererea proprietarului, atunci cand:

- chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

- chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta, instalatjilor, precum si
oricaror alte bunuri aferente lor, sau daca instraineaza fara drept parti ale acestora;

- chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normala a locuintei;

- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

¢) la cererea asociatiei de proprietari, atunci cand chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din cheltuielile
comune pe o perioada de 3 luni, daca au fost stabilite, prin contractul de inchiriere, in sarcina chiriasului.

Art. 25. - Evacuarea chiriagului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti irevocabile.

Chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contractul de inchiriere, pana la data executarii efective a

hotaréarii de evacuare.

Art. 26. - Chiriasul poate subinchiria, modifica sau imbunatati locuinta detinuta, numai cu acordul prealabil
scris si in conditiile stabilite de proprietar, daca acestea nu sunt interzise prin contractul de inchiriere principal.

Beneficiarul contractului de subinchiriere nu se poate prevala de nici un drept impotriva proprietarului si nici

asupra oricarui titlu de ocupare.
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Contractul de subinchiriere, incheiat cu respectarea prevederilor legale, se inregistreaza la organele fiscale
teritoriale.

Art. 27. - in cazul parasirii definitive a domiciliului de catre titularul contractului de inchiriere sau al decesului
acestuia, precum si in cazul titularului de contract, nerezident, care, fara a fi detasat, nu a mai folosit locuinta mai
mult de 2 ani, fara intrerupere, inchirierea continua dupa caz:

a) in beneficiul sofului sau al sofiei, daca a locuit impreuna cu titularul;

b) in beneficiul descendentilor sau al ascendentilor, daca au locuit impreuna cu acesta;

c¢) in beneficiul altor persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an si care au fost inscrise
in contractul de inchiriere.

In cazul mai multor cereri, beneficiul contractului de inchiriere se dispune prin hotarare judecatoreasca.

in lipsa persoanelor care pot solicita locuinta, potrivit alin. 1, contractul de inchiriere inceteaza in termen de 30
de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului ori de la
implinirea termenului de 2 ani de nefolosire neintrerupta a locuintei.

Art. 28. - Proprietarul are urmatoarele obligatii:

a) sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;

b) sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si de functionalitate a cladirii
pe toata durata inchirierii locuintei;

¢) sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de constructie exterioare
ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente), curtile si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul
cladirii (casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri, scari exterioare);

d) sa intretina in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu
apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrald si de preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze,
centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiva, telefonice etc.).

Art. 29. - Chiriagul are urmatoarele obligatii:

a) sa efectueze lucrarile de intretinere, reparatii sau inlocuire a elementelor de constructii si instalatii din
folosinta exclusiva;

b) sa repare sau sa inlocuiasca elementele de construciii si de instalatii deteriorate din folosinta comuna, ca
urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii; daca
persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au
acces sau folosesc in comun elementele de constructii, de instalatii, obiectele si dotarile aferente;

c) sa asigure curatenia si igienizarea Tn interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna pe toata durata
contractului de inchiriere;

d) sa predea proprietarului locuinta in stare normala de folosin{a, la eliberarea acesteia.

Obligatiile chiriagului cu privire la intrefinerea si repararea spatiului inchiriat se pastreaza si in cazul
subinchirierii locuintei.

Art. 30. - In cazul neindeplinirii de catre proprietar a obligatiilor care fi revin cu privire la intretinerea si
repararea locuintei Tnchiriate, lucrarile pot fi executate de catre chiriagi in contul proprietarului, retinand
contravaloarea acestora din chirie.

Chiriasul va putea executa aceste lucrari, daca degradarea produsa este de natura sa afecteze folosinta
normala a cladirii sau a locuintei si numai atunci cand proprietarul, la sesizarea scrisa a chiriasului, nu a luat
masuri de executare a lucrarii, in termen de 30 de zile de la data sesizarii.

Art. 31. - Chiria practicata pentru locuinte va acoperi cheltuielile de administrare, intretinere si reparatii,
impozitele pe cladiri si pe teren, precum si recuperarea investitiei, in functie de durata normata stabilita potrivit
prevederilor legale, precum si un profit supus negocierii intre parj.

Art. 32. - Nivelul maxim al chiriei pentru locuintele aflate in proprietatea statului se stabileste prin lege speciala.
Chiria maxima pentru aceste locuinte se diferentiaza pe categorii de localitati si pe zone de catre consiliile locale,
dupa criteriile avute in vedere la stabilirea impozitelor si a taxelor locale pentru terenuri.

Art. 33. - Titularii de contracte de inchiriere pot face intre ei schimb de locuinte, cu avizul autoritatii care a
aprobat inchirierea sau, dupa caz, al proprietarului locuintei.
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