Sarbditori fericite! La Multi Ani!

Federatia Asociafiilor de Locatari Timisoara
va ureaza Craciun fericit si un An Nou mai bogar!
Fie ca sarbatorile sa va aduca sanatafe,
bucurie si pace Tn suffefe!
La Mulfi ¢

Ini, 2013!

Acum, cand a mai trecut un an cu multiple probleme pentru asociatiile de proprietari, dorim sa va
amintim prin ce am trecut si ce dorim sa realizam.

Problema cruciald pentru asociatiile de proprietari este legea dupa care vor funcfiona acestea.

Din 2007, Guvernul si Parlamentul se tot joaca cu modificari la aceasta lege, Legea nr. 230/2007
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, unele modificari aprobate de
Parlament, altele respinse. -

Daca ne referim la lege, in ansamblul ei, putem spune ca toate proiectele gandite de Guvern au fost
o catastrofa, motiv pentru care am reusit sa blocam Tnaintarea unor asemenea proiecte spre Parlament.

Ca si consecin{a a acestei ambiguitati a aparut si problema conventiilor civile, adicad pretentia
Inspectoratelor Teritoriale de Munca ca administratorii si femeile de serviciu sa fie angajati cu contract
individual de munca.

La intalnirile pe care le-am cu candidatii pentru Parlament am ridicat si aceasta situatie si avem
promisiuni ca problema va fi rezolvata.

Referitor la reabilitarea termica, am reusit, prin propunerile facute, s Tmbunatatim legislatia, cel
putin in problema transparentei. Acum, asociatiile de proprietari au primit drepturi in plus, unul din ele fiind
participarea la licitatie.

n ceea ce priveste birocratia referitoare la declaratiile pe care le fac asociatjile de proprietari, am
reusit sa ni se permitad depunerea declarafiilor fara a avea semnatura electronica, insa lupta noastra trebuie
sa continue, pana la modificarea legislatiei in acest sens.

In anul 2012, am avut Intalniri pe aceasta tema la Ministerul Finantelor, cand ni s-a promis o analiza
a situatiei si, eventual, a posibilitdtii depunerii declaratiei si efectuarii platii impozitului si contributiilor
sociale obligatorii semestrial, daca nu chiar anual.

Am putea continua cu multe alte probleme, dar spatiul nu ne permite.

De retinut ca, pentru a lupta cu birocratia, trebuie depuse foarte multe eforturi umane si financiare
din partea noastra, a celor de la Federatia Asociatiilor de Locatari Timigoara.

in orasele in care asociatiile de locatari/proprietari nu au infeles c¢a fara o organizatie puternica nu
se poate face mai nimic, iar, aceasta organizatie nu a fost sustinuta financiar, prin plata cotizaiiei, s-a ajuns
ca nimeni sa nu mai apere drepturile si interesele asociatiilor de locatari/proprietari, iar autoritatile fac ce
vor cu acestea.

Speram ca acest lucru sa nu se intdmple la Timisoara, motiv pentru care facem apel la
dumneavoastra sa va platifi cotizatia, pentru ca FALT sa poata oferi servicii in mod continuu, zilnic.
Autoritafile publice nu finanteaza un ONG care apara drepturile dumneavoastrd, iar daca ne-ar finanta, am
fi subordonati lor, ne-am pierde independenta si impariialitatea atat de necesare unui ONG.

Pentru ca suntem la sfarsi de an, va dorim un Craciun fericit si La Mul{i Ani! Sarbatori fericite!

Petru Olariu
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Inainte de a prezenta problema conventiilor civile, dorim sa muliumim public tuturor
cetatenilor si asociatiilor de proprietari care s-au implicat in acest sens si au participat la
actiunile FALT de sensibilizare a actualei guvernari, dar si a viitorilor parlamentari de Timis.

Suntem recunoscatori tuturor celor care ne-afi sprijinit in demersul nostru pentru
clarificarea problemei legalitatii incheierii de conventii civile cu personalul necesar asociatiei
(administrator, femeie de serviciu etc.) si ne bucurdm ca ati inteles cad numai impreuna
avem sanse sa fim ascultafi si sa influen{am politicile publice in domeniul asociatiilor de
proprietari. Va dorim sanatate, putere de lucru si ne dorim sa nu va paraseascd aceastd
constiinta civical

in prezent, asociatiile de proprietari, pentru personalul necesar in asociafie (administrator, femeie de
serviciu etc.), conform Legii nr. 230/2007, H.G. nr. 1588/2007, noului Cod civil, Codului fiscal si chiar si conform
celor doud proiecte de lege emise de Ministerul Administrafiei si Internelor, respectiv Ministerul Dezvoltérii
Regionale si Turismului, pot Incheia conventii civile, numai ¢a Ministerul Muncii, prin ITM, nu sunt de acord cu
aceste doua acte normative si amenin{d asociatiile cu amenzi de pana la 200.000.000 lei vechi, pe
considerentul ca ar practica munca la negru, desi ele fac declaratii, platesc impozite si alte taxe aferente.

Daca, pana in anul 1990, asociatiile de proprietari functionau fara birocratie, plateau 15,5% impozit pe
venit, fara formalitati, o singura data pe an, anul acesta, dupa instalarea noului Guvern, asociatiile de proprietari
si cetatenii din asociatii, atat prin FALT, céat si in tara, la nivel de Liga HABITAT, au solicitat Primului-Ministru,
Victor Ponta, ajutorul pentru rezolvarea celei mai mari probleme pe care o au, respectiv problema birocratiei
excesive, confundarea asociatiilor de proprietari cu societatile comerciale.

La miile de solicitari adresate de noi, cetaienii din Timisoara si din tard, nu am primit rdspuns, cu
exceptia celor doua raspunsuri contradictorii, unul primit de Liga HABITAT, unul primit de FALT.

Extras din Raspunsul nr. 188244/02.11.2012 al Directiei Juridice, Legislatia Muncii si Contencios din
Ministerul Muncii, Familiei si Proteciiei Sociale, semnat de Director Eduard Corjescu, adresat FALT:

~Conform art. 34 alin (2) si art. 35 alin (1) si (2) din Legea nr. 230/2007 privind infiintarea organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari, administratorul persoana fizica, care desfasoara activitati de administrare
tehnica, de contabilitate si casierie poate fi angajat prin incheierea unui contract individual de munca.

Precizam cd, in privinfa femeii de serviciu si a ingrijitorului, remunerarea lor se poate face, ca requla
generala, in baza unui contract individual de munca cu norma intreagé sau cu timp partial, avand in vedere cd
activitatea acestora nu are caracter ocazional.”

Extras din Réaspunsul nr. 19145G/187939DLM/19.09.2012 al Directiei Legislatia Muncii din Ministerul
Muncii, Familiei si Protectiei Sociale, semnat de Director Eduard Corjescu, adresat Ligii Habitat: “Facem
precizarea ca, in temeiul prevederilor legale in vigoare, incheierea unui contract civil de prestari servicii cu o
persoand fizicd conform Codului Civil, se preteaza numai in cazul activitdtilor accidentale, ocazionale, fira a fi
repetitive si fard sa aibd caracterul unui activitdli dependente, permanente conform art. 7 alin (1) punctul 2 din
Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, astfel cum acesta a fost modificat prin QUG nr. 82/2010. Ori de céte
ori persoana fizica efectueazd o prestatie pentru un beneficiar persoand fizica sau juridica in mod accidental,
intdmplator, fara repetitivitate vor fi aplicabile dispozitiile Codului civil putédnd fi incheiate contracte civile.”

Fata de prevederile legale mentionate, apreciem cd pot fi incheiate contractelor civile de prestari servicii,
conform Codului Civil, in cazul activitdtilor accidentale, ocazionale, fara a fi repetitive si fara sa aiba caracterul
unei activitali dependente, permanente conform art. 7 alin (1) punctul 2 din Legea nr. 571/2003 privind Codul
Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.”

Precizam ca toate cuvintele bolduite (Tngrosate) din textul de mai sus sunt inventia autorului raspunsului,
respectiv Director Directia Legislatia Muncii Eduard Corjescu, din cadrul MMFPS, si nu au baza legal3.

Redam, Tn continuare, cateva dintre prevederile legale care constituie temei legal pentru incheierea
conventiilor civile de catre asociatiile de proprietari:

- H.G. nr. 1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind
infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari: ,Art. 17. - (5) Comitetul executiv poate angaja
personal specializat pentru indeplinirea atributiilor ce Ti revin gi adopta decizii asupra cuantumului salariilor,
indemnizatiilor, remuneratiilor si al eventualelor premieri care se acorda personalului incadrat cu contract
individual de muncé sau in baza unei conventii civile de prestéri de servicii, in limita bugetului aprobat de
adunarea generalad.”

- Codul Civil (nou), Capitolul [ll, Contractul de furnizare: ,Art. 1.766. - (1) Contractul de furnizare este acela prin
care o parte, denumité furnizor, se obligd sé transmita proprietatea asupra unei cantitati determinate de bunuri
§i séa le predea, la unul sau mai multe termene ulterioare incheierii contractului ori in mod continuu, sau sé
presteze anumite servicii, la unul sau mai multe termene ulterioare ori in mod continuu, iar cealalta parte,
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denumita beneficiar, se obliga sa preia bunurile sau sa primeasca prestarea serviciilor si sd pldteasca pretul
for.”

- Codul Fiscal: ,Art. 7. - (1) In intelesul prezentului cod, cu exceptia titlului VI, termenii si expresiile de mai jos au
urmatoarele semnificatii: 4. activitate independenté - orice activitate desfasurata cu regularitate de cétre o
persoand fizica, alta decéat o activitate dependentd”.

JArt. 46 (1) Veniturile din activitdli independente cuprind veniturile comerciale, veniturile din profesii
libere si veniturile din drepturi de proprietate intelectuald, realizate in mod individual si/sau intr-o forma de
asociere, inclusiv din activitati adiacente.

(2) Sunt considerate venituri comerciale veniturile din activitati de productie, comer{ sau prestéri de
servicii ale contribuabililor, din prestéri de servicii, altele decét cele prevazute la alin. (3), precum si din
practicarea unei meserii.”

FALT, in numele celor peste 3430 de asociatii de locatari/proprietari membre FALT, a solicitat sprijin
candidatilor la alegerile pentru Parlamentul Romaniei pentru lamurirea problemei legalitatii incheierii de
conventii civile cu personalul necesar asociatiei, prin depunerea de catre acestia a tuturor diligenielor necesare.

Nu am uitat sa aducem in dezbatere si urmatoarele aspecte din activitatea asociatiilor de proprietari:

- Corelarea prevederilor articolului 52, alin. 2, lit. a) din Codul Fiscal cu prevederile art. 52", astfel incat si
contribuabilii care au incheiate conventii civile si au optat pentru stabilirea impozitului pe venit ca impozit final,
16%, sa beneficieze, la calculul impozitului, de deducerea contributiilor sociale din venitul brut, deducere care
se aplica Tn cazul veniturilor din salarii si din conventii civile cu cotd de impunere 10%.

- Declararea si plata impozitului si contributiilor sociale, dupa caz, de catre asociatiile de locatari/proprietari s&
se faca anual sau Tn cel mai rau caz, semestrial pe baza unui formular simplu pe suport de hartie.

- Situatia terenului de sub bloc.

- Reglementarea instalarii conductei de gaz pe casa scarii.

- Regandirea treptelor pentru acordarea ajutoarelor de incalzire.

- Reglementarea momentului intrarii Tn vigoare a unei Hotarari de Consiliu Local atacatd in instanta pentru
legalitate.

FALT a organizat patru intélniri cu public si disculii cu candidati din partea USL si ARD si am primit
reaciii favorabile din partea tuturor candidatilor cu care ne-am intalnit. Prezentdm, in continuare, cateva pozitii
ale candidatilor care au participat la intalniri.

La cele doua intalniri cu Cornel Samartinean, candidatul PDL - ARD in
Colegiul | Camera Deputatilor, in data de 19 si 23 noiembrie, la care au participat 50,
respectiv 40 de persoane, acesta si-a Insusit propunerile noastre si a declarat c3,
daca va ajunge parlamentar, va propune modificarea legislaiiei, care, in prezent, este
necorespunzatoare.

La cea de a 3-a intdlnire, care s-a desfasurat in data de 23 noiembrie, au
participat Horia Cristian, candidatul USL pe Colegiul 1 Deputat, Ben-Oni Ardelean,
candidat USL pe Colegiul 1 Senat, si Sorin Grindeanu, candidatul USL pe Colegiul |l
Deputati Timisoara. In timpul acestor discutii, domnul Grindeanu ne-a dat dreptate,
precizadnd ca ,vis-a-vis de lege, exista cadru legislativ pentru a se aplica cum trebuie
si totugi, raspunsurile diferd de la caz la caz, si cd este clar o treaba de birocratie excesiva.”

Joi, 29 noiembrie, ne-am intalnit cu Maria Grapini, candidat USL pe Colegiul 3 Deputati, Petru
Ehegartner, candidat USL pe Colegiul Il Senat Timisoara, si lon Raducanu, candidat USL pe Colegiul 4.

Domnul Raducanu ne-a dat dreptate in proportie de 100%, precizand ca lucreaza de mult timp in
administratie. Dumnealui a spus ¢&, dupa cum stim, legile din Roméania sunt facute sa fie interpretate si ca nu e
normal ca un administrator de bloc sa aiba contract de munca. in concluzie, domnul Raducanu ne-a declarat ca
pana ce nu se clarifica situatia, nimeni nu poate fi amendat, pentru ca prefectul conduce serviciile publice n
teritoriu si a promis ca va vorbi cu acesta pentru a lua legatura cu doamna Mariana Campeanu, Ministrul Muncii,
pentru a rezolva situafia.

Petru Ehegartner a spus ca e de acord cu cele precizate de domnul Raducanu si a considerat ca
asociatjile au un rol extrem de important si ¢ca problema nu este atat de complicaté precum pare. In final, acesta
a precizat ca trebuie sa existe o concordantd inire Codul civil si Codul fiscal.

Doamna Maria Grapini a spus ca nu este normal ca asociatiile de locatari/proprietari sa fie tratate ca si
societdtile comerciale, iar acest lucru ar trebui schimbat. De asemenea, dumneaei a precizat ca noul parlament
trebuie s& modifice modul in care functionarii publici rdspund. In final, aceasta a precizat ca a cuprins in
programul USL ca microintreprinderile sa plateasca taxe doar semestrial si ¢ca va incerca sa faca acelasi lucru si
pentru asociatiile de proprietari.

Avand in vedere ca tofi cei amintiti mai sus au obtinut un loc in Parlamentul Romaniei, in urma alegerilor
din 9 decembrie, la inceputul anului 2013 1i vom contacta pentru a ne asigura ca promisiunile facute, in fata
noastra, la intainirile amintite, vor fi respectate.
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Decizia Curtii Constitutionale nr. 740/2012 referitoare la respingerea
exceptiei de neconstitufionalitate a prevederilor art. 30 alin. (2) din Legea
serviciului public de alimentare cu energie termica nr. 325/2006

Consideram importantd motivarea Curlii Constitutionale, care respinge excepiia de
neconstitutionalitate invocata, mai ales pentru cei care considera ca dreptul lor de proprietate privata
primeaza in fata dreptului de proprietate al celorlalii proprietari din condominiu.

Obiectul exceptiei de neconstitutionalitate 1l constituie prevederile art. 30 alin. (2) din Legea
serviciului public de alimentare cu energie termica nr. 325/2006, publicata in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea |, nr. 651 din 27 iulie 2006, potrivit carora "Deconectarea unui consumator de energie termica dintr-
un condominiu se face cu respectarea urméatoarelor conditii cumulative:

a) acordul vecinilor de apartament, alat pe orizoniala, cat si pe verticala;

b) acordul scris al asociatiei de proprietari, exprimat prin hotdrarea adunarii generale, asupra intentiei de
realizare a unui sistem individual de incalzire;

¢) anuntarea, In scris, a operatorului care are si calitatea de furnizor, cu cel putin 30 de zile inainte."”

In opinia autorului exceptiei de neconstitutionalitate, textul de lege criticat contravine dispozitiilor
constitutionale ale art. 45 referitoare la "libera inifiativa” si art. 44 privind dreptul de proprietate privata.

Examinand excepiia de neconstitutionalitate, Curtea constatd cd& nu poate fi refinuta invocarea
dispozitilor art. 45 din Constitufie, acestea neavand inciden{d in cauza. Astfel, in accepiiunea sa
constitutionala, libertatea economica {ine de esenfa unei economii de piaid si presupune posibilitatea
oricarei persoane de a initia si intreprinde o activitate cu scop lucrativ, prin care se urmareste obtinerea sau
impariirea de beneficii.

Asa fiind, Curtea apreciaza ca textul constitutional se refera la libera inifiativa a persoanelor de a
desfasura activita{i economice care {in de producerea, distributia si consumul bunurilor si serviciilor, si nu la
cele invocate de autorul excepiiei, si anume la "libertatea de opiiune in alegerea unei solutii avantajoase
din punct de vedere patrimonial, care nu aduce atingere drepturilor si libertaiilor altora, necesara pentru
satisfacerea unor interese legitime".

Autorul exceptiei sustine, de asemenea, ca reglementarea criticatd instituie, pentru solicitantii
aprobarilor de debransare, obligatia de a prezenta acceptul scris al unor locatari/proprietari - vecini de
apartament, ceea ce constituie, in opinia acestuia, o incalcare a dreptului de proprietate.

Potrivit art. 44 alin. (7) din Constitutie "Dreptul de proprietate obliga la respectarea sarcinilor privind
protectia mediului si asigurarea bunei vecinatati, precum si la respectarea celorlalte sarcini care, potrivit
legii sau obiceiului, revin proprietarului." De aceea,_conviefuirea intr-un condominiu implica anumite
constrangeri_si _limitari, astfel incat sa nu fie afectate drepturile recunoscute de lege celorlalti
proprietari ai imobilului.

Totodata, conform art. 14 din Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, "Niciun proprietar nu poate Incalca, afecta sau prejudicia dreptul de proprietate
comuna sau individuald a celorlalti proprietari din condominiu." Debransarea unuia sau mai multor
consumatori de la serviciul public de alimentare cu energie termica implica o modificare a instalafiilor de
distributie a energiei termice aferente Tncalzirii, ceea ce afecteaza buna lor functionare si implica "un
dezechilibru hidraulic si termic fatd de sistemul inifial proiectat si realizat".

In aceste conditii, Curtea apreciaza ca prin reglementarea legala criticata legiuitorul a avut in vedere
tocmai prevenirea incalcarii, afectarii sau prejudicierii dreptului de proprietate comuna sau individuald al
celorlalti proprietari din condominiu, deoarece prin afectarea sistemului termic se poate aduce atingere
exercitarii depline a prerogativelor dreptului de proprietate al celorlalii vecini - proprietari/locatari, respectiv
folosintei in conditii normale a apartamentului, consecinia negativa pe care cei potential afectaii si-o asuma
prin exprimarea acordului scris in vederea realizarii debransgarii.
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