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Decizie de neconstitutionalitate!

Curtea Constitufionala a Romaniei, prin Decizia nr. 670/2011, publicatd in
Monitorul Oficial nr. 421/16.06.2011, a admis exceptia de neconstitutionalitate a
prevederilor art. 26 din Legea nr. 230/2007 privind Tinfiinfarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si a constatat ca sintagma ,de la adoptarea

E acesteia" este neconstitutionala. Prevederea normativa a carei neconstitutionalitate a
fost constatata nu mai poate fi aplicata de niciun subiect de drept, incetandu-si de drept efectele, pentru
viitor, si anume de la data publicérii deciziei in Monitorul Oficial al Roméniei.

Art. 26 din Legea nr. 230/2007 prevede: ,Daca o hotardre a adunarii generale este contrara legii,
statutului sau acordului de asociere a asociatiei de proprietari ori este de naturd sa produca daune
intereselor proprietarilor, ace§tia pot ataca in justifie respectiva hotérare, in termen de 45 de zile de la
adoptarea acesteia. Actionarea in justitie nu intrerupe executarea hotararii decét in cazul in care mstan{a
dispune suspendarea acesteia”.

Curtea a constatat ca prevederile art. 26 din Legea nr. 230/2007 sunt susceptibile a ridica
probleme de constitutionalitate in ceea ce priveste momentul de la care proprietarii pot ataca in justitie
hotérarea adunarii generale a asociatiei de proprietari. In acest context, referitor la principiul accesului
liber la justifie, consacrat prin art. 21 din Constitutie si art. 6 din Conventia pentru apararea drepturilor
omului si a libertatilor fundamentale, Curtea considera ca acesta este infrant.

Din continutul textului art. 26 din Legea nr. 230/2007 rezultd indubitabil dreptul oricarui
proprietar/coproprietar dintr-un imobil cu destinatie de locuinte de a ataca in justitie hotararea adunarii
generale a asociafiei, daca aceasta ,este de natura sa produca daune intereselor proprietarilor”, iar
termenul de contestare a hotararii adunarii generale a proprietarilor curge la fel, atat pentru proprietarii
care nu sunt membri ai asociatiei, cat si pentru membrii acesteia, si anume de la data adoptarii hotararii.

in aceste conditii, Curtea apreciazd c& proprietarii care nu au avut cunostintd de adunarea
generala a asociatiei de proprietari si nici de faptul ca s-a adoptat o hotarare a acesteia, prin care au fost
afectati, se pot afla in situatia de a nu putea contesta hotararea in termenul prevazut de norma legala
criticata, si anume cel de 45 de zile de la adoptarea acesteia. Din aceasta perspectiva, Curtea constata
ca art. 26 din Legea nr. 230/2007 aduce atingere dreptului de a accede efectiv la justitie pentru apararea
drepturilor legitime al persoanelor interesate.

Asa fiind, Curtea constata ca sintagma ,de la adoptarea acesteia" cuprinsa in art. 26 din Legea nr.
230/2007 este neconstitutionald, referitor la momentul de la care se poate ataca in justitie respectiva
hotarare.

Din pacate, fara interventia rapida a legiuitorului, in sensul clarificarii momentului de la care incepe
sa curga termenul de 45 de zile, de exemplu, de la luarea la cunostinta sau de la comunicarea hotarérii,
activitatea de luare a deciziilor la nivelul asociatiilor de proprietari va fi perturbatéd de aceasta prevedere
interpretabila. Vor exista numeroase cazuri de proprietari care vor abuza de dreptul de a ataca in justitie
hotararile adunarii generale ale asociatiei atata timp cat legea nu stabileste momentul de la care curge
termenul de 45 de zile.

Impozitul pe cladiri datorat
de persoanele care au in proprietate doua sau mai multe cladiri

Legea nr. 88/2011, publicata in Monitorul Oficial nr. 411 din 10/06/2011, stabileste ca prevederile
art. | din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 59/2010 pentru modificarea Legii nr. 571/2003 privind
Codul fiscal se aplica pana la data de 31 decembrie 2011.

Astfel, persoanele fizice care au in proprietate doua sau mai multe cladiri datoreaza un impozit pe
cladiri, majorat dupa cum urmeaza:
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a) cu 65% pentru prima cladire in afara celei de la adresa de domiciliu;
b) cu 150% pentru a doua cladire in afara celei de la adresa de domiciliu;
c) cu 300% pentru a treia cladire si urmatoarele n afara celei de la adresa de domiciliu.

Nu intrd sub incidenta acestor prevederi persoanele fizice care defin in proprietate cladiri
dobandite prin succesiune legala.

In cazul detinerii a dou& sau mai multe cladiri in afara celei de la adresa de domiciliu, impozitul
majorat se determina in functie de ordinea in care proprietafile au fost dobandite, asa cum rezulta din
documentele ce atestéa calitatea de proprietar.

Persoanele fizice care au in proprietate doud sau mai multe cladiri au obligatia sa depuna o
declaratie speciala la compartimentele de specialitate ale autoritatilor administratiei publice locale in raza
carora isi au domiciliul, cat si la cele in raza carora sunt situate celelalte cladiri ale acestora.

Declaratia fiscala unica poate fi depusa pe hartie si in iulie

Prin Ordinul nr. 2215/2011, publicat in Monitorul Oficial, nr. 455 din 29 iunie 2011, Ministerul
Finantelor Publice a decis sa prelungeasca cu o luna termenul in care contribuabilii pot depune declaratia
fiscala unica in format de hartie.

In aplicarea dispozitiilor art. 296" alin. (1) si alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare, Declaratia privind obligatiile de platd a contributiilor sociale,
impozitului pe venit gi evidenta nominala a persoanelor asigurate aferenta lunii iunie 2011 poate fi depusa
la organul fiscal competent sau la oficiile acreditate de Ministerul Finantelor Publice, in format hartie,
semnat si stampilat conform legii, insotit de declaratia in format electronic, pe suport electronic, pana la
data de 25 iulie 2011.

Initial, incepand cu luna iulie, contribuabilii erau obligati s& depuna doar online declaratia 112, pe
baza de semnétura digitala.

Puncte de colectare a deseurilor din construciii,
de echipamente electrice, electronice si electrocasnice

Priméria Municipiului Timisoara a stabilit, impreuna cu operatorul de servicii publice de
salubrizare, S.C. RETIM Ecologic Service S.A., puncte de colectare a acestor tipuri de deseuri
in locatiile: Calea Torontalului, nr. 94; Str. Energiei, nr. 3 (zona Calea $agului); Calea Mognitei,
nr. 2; Aleea Avram Imbroane, nr. 70.

Punctele de colectare sunt dotate cu containere speciale, in care cetatenii, pe baza
actului de identitate, pot depune urmatoarele tipuri de degeuri, gratuit:

- de constructii (moloz etc.), pana la 1 mc,

- de echipamente electrice, electronice si electrocasnice: aparate de uz casnic de mari dimensiuni, aparate de
uz casnic de mici dimensiuni, echipamente informatice si de telecomunicatii, echipamente de larg consum,
echipamente de iluminat, unelte electrice si electronice (cu exceptia celor industriale fixe de mari dimensiuni),
jucarii, echipamente sportive si de agrement, dispozitive medicale (cu exceptia tuturor produselor implantate si
infectate), instrumente de supraveghere si control, distribuitoare automate.

Programul de functionare a acestor puncte de colectare este zilnic intre orele 08.00 - 20.00, inclusiv in
zilele nelucratoare. Predarea deseurilor in alte puncte de colectare in afara celor stabilite in acest scop, se
sanctioneaza contraventional cu amenda.

Cetatenii pot obtine informatii suplimentare referitoare la tipurile de deseuri ce se colecteaza la punctul
de colectare cel mai apropiat, precum si despre modul de pregatire si de preluare a deseurilor, la sediul S.C.
RETIM Ecologic Service S.A., telefon 0256/499.490 sau 0256/499.537.

GHID JURIDIC
Lege nr. 153/2011 privind masuri de cresgtere
a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor
Extras, Partea |
Actul a fost publicat in Monitorul Oficial nr. 493/11.07.2011 si va intra in vigoare la data de 10 august 2071.
CAPITOLUL |
Dispozitii generale
Art. 1. - (1) Detinatorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun
in pericol sénatatea, viata, integritatea fizica si siguranta populatiei si/sau afecteaza calitatea mediului inconjurator, a
cadrului urban construit si a spatiilor publice urbane, in temeiul si cu respectarea legislatiei in vigoare privind calitatea in
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constructii $i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de realizare a lucrarilor de interventie
pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei cladirilor.

(2) Autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a elabora, organiza, monitoriza si controla realizarea
programelor multianuale privind cresterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor prin reabilitarea structural-
arhitecturalad a anvelopei acestora, in concordanta cu planurile de urbanism si regulamentele locale aferente, aprobate n
conditjile legii.

(3) In situatia in care definatorii cladirilor prevazute la alin. (1) nu iau din proprie initiativd masurile de realizare a
lucrérilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei cladirilor, autoritétile administratiei publice
locale notifica acestora obligatiile ce le revin in conditiile prezentei legi.

Art. 2. - Sunt exceptate de la aplicarea prevederilor prezentei legi:

a) cladirile expertizate tehnic si incadrate, in conditiile legii, in clasa | de risc seismic si pentru care proprietarii - persoane
fizice si juridice - sunt obligafi s& actioneze pentru proiectarea si executarea lucrarilor de interventie privind reducerea
riscului seismic al cladirilor;

b) cladirile reabilitate termic sau in curs de reabilitare la data intrérii in vigoare a prezentei legi, precum si blocurile de
locuinte inscrise Th programe locale multianuale pentru executarea lucrarilor de reabilitare termica, in conditiile legislatiei
in vigoare privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte;

c) cladirile si ansamblurile clasate sau in curs de clasare, in conditiile legii, ca monumente istorice.

o) locuinta unifamiliald - cladire cu destinatia de locuinta, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

Art. 5. - (1) Pentru elaborarea si fundamentarea programelor multianuale, autoritatile administratiei publice locale au
obligatia ludrii masurilor necesare pentru identificarea si inventarierea cladirilor prevazute la art. 1 alin. (1), precum si a
detinatorilor acestora, stabilirea zonelor de actiune prioritara gi a regulamentelor de interventie, in conditiile prevazute de
prezenta lege.

(2) Zonele de actiune prioritara si regulamentele de interventie prevazute la alin. (1) se elaboreaza in conditiile
prevazute la art. 28 alin. (1) lit. b) si alin. (2).

(3) Programele multianuale, listele de inventariere a cladirilor prevazute la art. 1 alin. (1) si a detinatorilor acestora,
precum si stabilirea zonelor de actiune prioritara si regulamentele de interventie aferente se avizeaza din punct de vedere
urbanistic, estetic si arhitectural de catre comisiile locale de urbanism si amenajarea teritoriului si se aproba, respectiv se
actualizeaza ori de céte ori este necesar, prin hotarari ale consiliillor locale ale municipiilor, oraselor si comunelor, precum
si ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz.

(4) Comisiile locale de urbanism si amenajarea teritoriului prevazute la alin. (3) pot fi abilitate prin hotarare a consiliilor
locale ale municipiilor, oragelor si comunelor, precum si a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, sa
avizeze documentatii tehnice pentru lucrarile de interventie, sa monitorizeze executarea lucrarilor, inclusiv sa participe la
receptia la terminarea lucrarilor.

(5) In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (3) si (4), comisiile locale de urbanism si amenajarea teritoriului
colaboreaza, in conditiile legii, cu filialele teritoriale ale Ordinului Arhitectilor din Romania, precum si cu Ministerul Culturii
si Patrimoniului National si/sau serviciile deconcentrate ale acestuia, dupa caz.

CAPITOLUL Il
Lucrari de interventie

Art. 6. - (1) Lucrarile de interventie privind reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei cladirilor se stabilesc prin
proiectul tehnic elaborat de colective tehnice de specialitate coordonate de un arhitect cu drept de semnaturd si pot
consta, dupa caz, in:

a) lucrari de reparare/refacere a zidariilor/peretilor exteriori;

b) lucrari de reparare/refacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje si altele asemenea;
c) lucrari de reparare/refacere a sistemului de acoperire;

d) lucrari de reparare/refacere a tamplariei exterioare si a elementelor exterioare functionale, precum balcoane, logii,
bovindouri, aticuri, cornise si altele asemenea;

e) lucrari de repararefrefacere a elementelor de plastica arhitecturala, precum brauri, ancadramente, bosaje, profiluri si
altele asemenea;

f) lucrari de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe fatade/acoperig, precum s$i remontarea
acestora dupa efectuarea lucrérilor de interventie.

(2) Odata cu lucrdrile prevazute la alin. (1) se pot executa, dupa caz, si lucrari de interventie justificate din punct de
vedere tehnic prin proiect, precum:

a) lucrari de reparare/refacere a trotuarului de protectie al cladirii;
b) lucrari de eliminare a igrasiei, precum si de izolare a rosturilor;
c) alte lucrari de aceasta natura, dupa caz.

Art. 7. - Odata cu executarea lucrdrilor de interventie prevazute la art. 6, definatorii pot decide si executarea lucrarilor
de reabilitare termicad a anvelopei cladirii, in conditiile legislatiei in vigoare privind cresterea performantei energetice a
cladirilor.

CAPITOLUL Il
Etapele necesare implementarii programului multianual si termenele de realizare a lucréarilor de interventie
Art. 8. - (1) Etapele necesare elaborarii si implementérii programului multianual sunt urmatoarele:
a) identificarea si inventarierea cladirilor prevazute la art. 1 alin. (1), precum si a detinatorilor acestora;
b) stabilirea zonelor de actiune prioritara si elaborarea regulamentelor de interventie, in baza strategiei de dezvoltare si a
planurilor de urbanism aprobate, precum si stabilirea termenelor specifice pentru indeplinirea masurilor de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, pentru fiecare categorie de zone de pe teritoriul localitatii;
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c¢) notificarea de catre primar a detinatorilor cladirilor inventariate;
d) decizia detinatorului persoana juridica/asociatie de proprietari luata prin hotarare emisa in conditiile legii ori, dupa caz,
acordul scris al detinatorului persoana fizicad privind realizarea masurilor notificate si asigurarea sumelor necesare
proiectarii si executarii lucrarilor de interventie;
e) proiectarea lucrarilor de interventjie;
f) executarea lucrarilor de interventie;
g) receptia la terminarea lucrarilor de interventie;
h) receptia finala, dupa expirarea perioadei de garaniie de buna executie de 5 ani de la data receptiei la terminarea
lucrarilor.

(2) Notificarea prevazuta la alin. (1) lit. c), al carei continut cadru este prevazut in anexa nr. 1, se transmite cu confirmare
de primire si cuprinde Tn principal:

a) obligatjile care revin detinatorilor pentru cresterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor prin executarea lucrarilor
de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei acestora;

b) facilitatile prevazute de prezenta lege;

c) conditiile, masurile si elementele privind respectarea unor caracteristici de culoare, materiale, detalii, prevazute Tn
regulamentul de interventie;

d) termenul general sau, dupa caz, termenul specific stabilit pentru fiecare zona de actiune prioritara;

e) raspunderile detinatorilor;

f) sanctiunile aplicabile in cazul neindeplinirii/findeplinirii necorespunzatoare a obligatiilor.

Art. 9. - (1) Termenul general prevazut la art. 8 alin. (2) lit. d) pentru executarea lucrarilor de interventie este de 12 luni
de la data primirii de catre detinator a notificarii transmise in conditiile art. 8 alin. (2).

(2) La solicitarea scrisd a detinatorului notificat, depusé la autoritatea administratiei publice competente in termenul
prevazut la art. 10, tinand seama de motivele invocate de acesta, precum si de concluziile notei tehnice de constatare si
documentele tehnice prevézute de prezenta lege privind natura, complexitatea si amploarea lucrérilor de interventie
necesare, primarul poate aproba, prin acord scris, majorarea corespunzatoare a termenului general prevazut la alin. (1),
dar nu mai mult de 6 luni, putand stabili si termene intermediare de control al executéarii lucrarilor de interventie.

(3) Daca lucréarile de interventie necesare nu au fost executate sau au fost incepute, dar nu au fost finalizate, in
termenele notificate, precum si in situatia in care definatorii notificati refuza executarea lucrarilor de interventie in
conditiile si la termenele notificate, primarul poate solicita consiliului local aprobarea executérii de catre autoritatea
administratiei publice locale a lucrarilor de interventie, in numele si pe cheltuiala detinatorilor notificati, Tn limita fondurilor
aprobate anual cu aceasta destinatie in bugetul local, cu condifia constituirii dreptului de creantd si a recuperarii
cheltuielilor de la detinatorii notificati, in conditiile legii, pana la data recepfiei finale a lucrarilor de interventie executate.

Art. 10. - Detinatorii notificati au obligatia de a transmite primariei hotararea ori, dupa caz, acordul scris, prevazute la art.
8 alin. (1) lit. d}, Tnsofita/insotit de nota tehnica de constatare elaborata in conditiile prezentei legi, in termen de maximum
60 de zile de la data primirii notificarii, precum si de a instiinta primaria si inspectoratul judetean in construciii cu privire la
inceperea executarii lucrarilor de interventie, respectiv receptia la terminarea acestora, in conditiile legislatiei in vigoare
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Art. 11. - (1) In etapa privind proiectarea lucrarilor de interventii, prevazuta la art. 8 alin. (1) lit. e), se elaboreaza:

a) nota tehnicad de constatare, prin derogare de la prevederile Legii nr. 10/1995 privind calitatea in construciii, cu
modificarile ulterioare, precum si documentatia de avizare a lucrarilor de interventie, daca este cazul;

b) documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de interventie si obfinerea autorizatiei de construire, daca
este cazul;

c¢) proiectul tehnic si detalile de executie elaborat/elaborate in conditiile legii, cu respectarea proiectului de arhitectura
existent la cartea tehnica a constructiei si a caracteristicilor de culoare, materiale, detalii stabilite de regulamentele de
interventie pentru zonele de actiune prioritara prevazute la art. 4 lit. e), precum si a notei tehnice de constatare si, dupa
caz, a documentatiei tehnice autorizate prevazute la lit. b);

d) documentatia de atribuire pentru achizitia contractarii proiectérii si executarii lucrarilor de interventie, in conditiile legii,
daca este cazul.

(2) Documentatia tehnica prevazuta la alin. (1) lit. b) se elaboreaza, respectiv autorizatia de construire se obtine, daca
lucrarile de interventie modificd aspectul arhitectural al fatadelor si/sau al sistemului de acoperire, stabilit prin proiectul
initial de arhitectura existent la cartea tehnic& a constructiei, prin schimbarea formei, dimensiunilor, materialelor, cromaticii
si/sau ornamentatiei existente.

(8) Tn situatia in care, in conditiile legii, lucrarile de interventie pot fi executate fara autorizatie de construire, acestea se
realizeaza cu avizul tehnic prealabil al arhitectului-sef al municipiului, oragului sau al municipiului Bucuresti ori, dupa caz,
al arhitectului-sef al judefului sau al persoanei cu responsabilitate In domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului si al
autorizarii executarii lucrarilor de constructii din cadrul primariei comunei, emis in baza proiectului tehnic si detaliilor de
executie, elaborate cu respectarea regulamentelor de interventie si verificate Tn conditiile legii, depuse de detinator la
autoritatea administratiei publice locale competente.
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