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Hristos a inviat!

REPARTIZAREA CHELTUIELILOR PE COTA-PARTE INDIVIZA DE PROPRIETATE

Cheltuielile pe cota-parte indiviza de proprietate se repartizeaza proportional cu cota-parte indiviza de
proprietate din proprietatea comuna a fiecarui proprietar, calculata in functie de suprafetele utile ale tuturor
apartamentelor si ale spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuinta, si reprezinta cheltuielile efectuate
pentru administrarea, intretinerea, repararea, exploatarea si, dupa caz, consolidarea partilor de construcii si
instalatii din condominiu aflate in proprietate comuna.

Niciun proprietar de apartament sau de spatiu cu alta destinatie decat aceea de locuintd nu va fi
exceptat de la obligatia de a contribui la plata cheltuielilor comune, ca urmare a renuntarii la folosirea unei parti
din proprietatea comuna, a abandonarii apartamentului sau a spatiului cu altd destinatie decat aceea de
locuinta ori n alte situatii.

Cheltuielile pe cota-parte indiviza de proprietate reprezintd cheltuielile asociatiei cu privire la
proprietatea comuna, cu privire la: fondul sau fondurile pentru lucrari de intretinere, service, reparatii si, dupa
caz, de consolidare, reabilitare, eficienta energetica, modernizare la partile de constructii si instalatii aflate in si
pe proprietatea comund, astfel cum este descrisa in cartea tehnica a constructiei si in acordul de asociere:
subsolul; conductele de distributie si coloanele instalatiilor de apa, canalizare, incalzire, energie electrica; casa
scarii; podul; spalatoria; uscatoria; terasa; ascensorul; interfonul - partea de instalatie de pe proprietatea
comuna; centrala termica proprie; crematoriul; tubulatura de evacuare a deseurilor menajere; structura de
rezistenta; fatadele; acoperisul si altele asemenea, conform prevederilor din acordul de asociere; personalul
angajat sau contractat al asociatiei: salarii sau remuneratii pentru administrator, contabil, casier, instalator,
electrician, portar, cheltuieli pentru curatenie etc.; indemnizatji acordate membrilor asociatiei de proprietari ori
persoanelor alese: presedintele, membrii comitetului executiv si ai comisiei de cenzori; prime; credite bancare;
contracte sau polite de asigurari; alte servicii administrative catre proprietatea comuna.

OPRIREA CALDURII — MOTIV DE SCANDAL iN ASOCIATIE

In fiecare toamna sau iarna, odata cu schimbarea vremii, in asociatiile de proprietari se isca discutji si
controverse generate de locatarii care, din dorinta de a economisi bani, opresc furnizarea energiei termice in
imobil. De alta parte, cei batréni sau bolnavi ori locatarii care au copii mici sunt deranjati si chiar prejudiciati de
aceasta initiativa la care nu si-au dat acordul.

Este important ca cititorii nostri sa stie ca oprirea furnizarii energiei termice la nivelul asociatiei de
proprietari, dupa ce operatorul serviciului public cu energie termica a Tnceput furnizarea si livrarea catre
populatie a energiei termice, se va putea face numai cu acordul tuturor utilizatorilor de energie termica din
asociatia de proprietari. Potrivit art. 37, lit. a) din Legea serviciului public de alimentare cu energie termica nr.
325/2006, utilizatorii de energie termica au dreptul sa preia energia termica din instalatiile de distributie Tn
conformitate cu prevederile contractului de furnizare.

Avand in vedere numeroasele reclamatii ale proprietarilor din blocurile de locuinte, nemultumiti de
oprirea furnizarii caldurii la nivelul asociatiei de catre unul dintre vecini, fara a avea acordul celorlalti proprietari,
va informam ca, potrivit Constitutiei Romaniei, dreptul de proprietate obliga la respectarea sarcinilor privind
asigurarea bunei vecinatati, precum si la respectarea celorlalte sarcini care, potrivit legii sau obiceiului, revin
proprietarului (art. 34, alin. 1), cetatenii roméani avand obligatia de a-si exercita drepturile si libertatile
constitutionale cu buna-credinta, fara sa incalce drepturile si libertatile celorlalti (art. 57).
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DECIDETI CATRE CINE DIRECTIONATI 2% DIN IMPOZIT!

Sistemul "2%" permite contribuabililor persoane fizice sa directioneze 2% din impozitul lor pe venit
catre o organizatie neguvernamentald. Conform art. 84 din Codul fiscal, contribuabilii pot dispune asupra
destinatiei unei sume, reprezentand pana la 2% din impozitul datorat pe venitul net anual impozabil, pentru
sustinerea entitatilor nonprofit care se infiinteaza si functioneaza in conditiile legii, unitatilor de cult, precum si
pentru acordarea de burse private, iar organul fiscal competent are obligatia calcularii $i virarii acestei sume.

Prin intermediul acestui sistem, destul de usor de folosit si administrat, cetatenii au posibilitatea sa
decida in mod direct ce se intampla cu impozitele lor.

De ce e bine sa folositi aceasta prevedere?

* Nu va costa nimic!

* Contribuiti la eficientizarea cheltuirii banului public - deci al dvs.!

 Puteti ajuta la rezolvarea unei probleme din comunitatea dvs. directiondnd 2% catre o organizatie care
lucreaza in acel domeniu.

* Va puteti asigura ca acesti bani raman in comunitatea dvs. directionandu-i catre o organizatie locala.

» Puteti ajuta oamenii care au nevoie, directionand 2% catre o organizatie care lucreaza pentru ei!

Ce trebuie sa faceti?

Pasul 1. Alegeti un domeniu si 0 organizatie catre care vreti sa directionati 2% din impozitul dvs.
* Directionarea a 2% din impozitul dvs. este o optiune si nu o obligatie.

* Nici o autoritate a statului, nici o organizatie sau angajatorul dvs., nu va pot obliga sa faceti acest lucru.
* Alegeti organizatia pe care o doriti dvs.! Este dreptul dvs.!
Pasul 2. Aflati datele de contact ale organizatiei. Aveti nevoie de urmatoarele informatii:
* Numele organizatiei;
» Codul de identificare fiscala (codul fiscal);
» Contul bancar al organizatiei in format IBAN (24 de cifre).
Pasul 3. Completati datele pe declaratie in functie de sursa dvs. de venit:
a) daca aveti venituri din salarii: completati Declaratia 230 (punctul | si punctul I1.2) si o semnati.

Nu va faceti probleme daca atunci nu cunoasteti suma corespunzatoare a 2% din impozit. Va fi
calculata de catre organele fiscale. Puteti Iasa casuta necompletata.

b) daca aveti venituri din alte surse (cedarea folosintei bunurilor, drepturi de autor, conventii civile etc.):
completati Declaratia 200 (punctul I, Il si lll.2) si o semnati.

Cei care obtin, pe langa salarii, si alte venituri, vor completa formularul 200 - Declaratie speciala privind
veniturile realizate in anul 2010, la toate capitolele aferente tipului de venit obtinut, inclusiv capitolul 111.2,
Destinatia sumei reprezentand 2% din impozitul pe venitul anual datorat / Sustinerea unei entitati nonprofit.

Puteti obtine declaratiile 200 si 230 de la administratiile financiare, le puteti descéarca de pe site-ul
Ministerului Finantelor Publice (portal ANAF, zona de asistenta a contribuabililor, persoane fizice, formulare)
sau puteti cere o copie organizatiei catre care doriti sa directionati 2%.

Pasul 4. Trimiteti prin posta declaratiile administratiei financiare de la domiciliul dvs. sau depuneti-le
chiar dvs. Termenul limita este 15 mai 2011!

Astfel, va aduceti contributia la buna cheltuire a fondurilor publice si contribuiti la o viatd mai buna in
comunitatea dvs.! Pana la 31 decembrie, administratia financiara va centraliza toate informatiile si va vira
sumele stranse catre organizatjile beneficiare.

Ce nu este prevederea 2%?

Directionarea a 2% din impozitul pe venit nu este o donatie! Este vorba despre o suma datorata statului
(ca impozit), dar puteti decide modul de alocare si cui va fi ea alocata.

Directionarea a 2% nu este o metoda legala de frauda fiscala! Nu aveti dreptul sa cereti nici un fel de
beneficii financiare sau de altd naturd organizatiei catre care ati directionat 2%. Pe baza eficientei si
transparentei ei, insa, puteti decide daca anul viitor va mai beneficia de prevederea 2% din partea dvs.!

Consideram c& directionarea procentului de 2% din impozitul dvs. catre Federatia Asociatiilor de
Locatari Timisoara ar avea cu adevarat impact, sprijinind astfel o organizatie neguvernamentald a carei
misiune este aceea de a ajuta si reprezenta interesele membrilor sai, asociatiile de locatari/proprietari din
Timigoara in raporturile lor cu autoritatile, furnizorii si alte organizatii, persoane fizice sau juridice. De
asemenea, in cadrul FALT, functioneaza Biroul de Consiliere pentru Cetateni (BCC) Timisoara, care ofera
informare si consiliere gratuita in diferite domenii de interes.

Formularele 200 si 230, precompletate, pot fi descarcate de pe site-ul FALT, la adresa www.falt.ro.

Datele de contact ale organizatiei noastre:
¢ Numele organizatiei — Federatia Asociatiilor de Locatari Timigoara;
e Codul de identificare fiscala (codul fiscal) — 5389228;

 Contul organizatiei in format IBAN — RO52BP0S36003313050RONOF.
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PRESEDINTELE ASOCIATIEI DE PROPRIETARI

Activitatea si atributiile presedintelui asociatiei de locatari/proprietari sunt
reglementate de Legea nr. 230/2007 privind infiinfarea, organizarea si functionarea
asociatjilor de proprietari si Normele metodologice de aplicare ale acesteia, aprobate prin
H.G. nr. 1588/2007.

Presedintele asociatiei de proprietari este fie candidatul care a obtinut cel mai mare numar de voturi la
alegerea membrilor comitetului executiv, fie oricare alt membru al comitetului executiv ales prin vointa sa si a
majoritatii proprietarilor in cadrul adunarii generale. Presedintele asociatiei de proprietari este si presedinte al
comitetului executiv. Sedintele adunarii generale si ale comitetului executiv pot fi convocate de presedintele
asociatiei de proprietari.

Presedintele reprezintad asociatia in derularea contractelor angajate de aceasta si isi asuma obligatii Tn
numele acesteia. De asemenea, presedintele asociatiei de proprietari reprezinta asociatia in relatiile cu terii,
inclusiv in actiunile initiate de asociatie Tmpotriva unui proprietar care nu si-a indeplinit obligatiile fatd de
asociatie sau in procesele initiate de un proprietar care contesta o hotarare a adunarii generale a proprietarilor.

Presedintele asociatiei de proprietari urmareste indeplinirea obligatiilor cetatenesti ce revin
proprietarilor si punerea in aplicare a deciziilor comitetului executiv.

Presedintele asociatiei de proprietari pdstreaza si urmareste tinerea la zi a cartii tehnice a constructiei,
precum si a celorlalte documente privitoare la activitatea asociatiei de proprietari. Stampila asociatiei de
proprietari se pastreaza si se foloseste numai de catre presedinte sau de vicepresedinte.

Presedintele aproba lista de plata, prin semnatura si aplicarea stampilei asociatiei, certificand si
raspunzand de corectitudinea acesteia, alaturi de administrator si cenzor.

In cazul in care presedintele se afld in imposibilitatea de a-si exercita atributiile, acestea vor fi
indeplinite de catre un vicepresedinte, numit de presedintele asociatiei de proprietari dintre membrii comitetului
executiv, urmand ca in termen de 90 de zile de la data cand s-a constatat indisponibilitatea sa fie convocata o
adunare generala pentru a alege un nou presedinte.

Presedintele asociatiei de proprietari poate fi remunerat, pe baza de contract de mandat, potrivit art. 32
alin. (1) din Legea nr. 230/2007, in limitele bugetului de venituri si cheltuieli aprobat prin hotarare a adunarii
generale, potrivit prevederilor Codului fiscal.

Pentru neindeplinirea atributiilor ce le revin, membrii comitetului executiv, inclusiv presedintele
asociatiei de proprietari, raspund, personal sau solidar, dupa caz, in fata legii si a proprietarilor, pentru daunele
si prejudiciile cauzate proprietarilor in mod deliberat.

GHID JURIDIC

INSTRUCTIUNI
privind completarea si depunerea formularului 200 "Declaratie privind
veniturile realizate din Roméania" (Ordin 233/2011)
Declaratia se completeaza si se depune de catre persoanele fizice care realizeaza venituri in bani

pentru care venitul net se stabileste Tn sistem real; transferul titlurilor de valoare, altele decat partile sociale si
valorile mobiliare Tn cazul societatilor inchise; operatiuni de vanzare-cumparare de valuta la termen, pe baza de
contract, precum si orice alte operatiuni similare, altele decat cele cu instrumente financiare tranzactionate pe piete
autorizate si supravegheate de Comisia Nationala a Valorilor Mobiliare.

Termenul de depunere: ‘

- anual, pentru fiecare an fiscal, pana la data de 15 mai inclusiv a anului urméator celui de realizare a venitului;

- ori de céate ori contribuabilul constata erori in declaratia anterioara, prin completarea unei declaratii rectificative
pana la termenul prevazut de lege, situatie in care se va inscrie "X" in casuta special prevazuta in formular in acest
scop.

Declaratia se completeaza in doua exemplare:

- originalul se depune la:

a) organul fiscal Tn a carui raza teritoriala contribuabilul are adresa unde Tsi are domiciliul, potrivit legii, sau adresa
unde locuieste efectiv, in cazul in care aceasta este diferitd de domiciliu, pentru persoanele fizice care au domiciliul
fiscal Tn Romania;

b) organul fiscal competent definit potrivit legilor in vigoare, pentru ceilalti contribuabili persoane fizice;

- copia se pastreaza de catre contribuabil sau de catre Tmputernicitul acestuia.

Declaratia se depune in format hartie, direct la registratura organului fiscal sau la oficiul postal, prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire ori prin celelalte metode prevazute de lege. Declaratia se pune
gratuit la dispozitia contribuabilului. Data depunerii declaratiei este data inregistrarii acesteia la organul fiscal sau
data depunerii la posta, dupa caz.
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ll. DESTINATIA SUMEI REPREZENTAND PANA LA 2% DIN IMPOZITUL DATORAT PE VENITUL
NET/CASTIGUL NET ANUAL IMPOZABIL

Se completeaza de catre contribuabilii care au efectuat in cursul anului fiscal de raportare cheltuieli pentru
acordarea de burse private, conform legii, si solicita restituirea acestora si/sau care opteaza pentru virarea unei
sume reprezentdnd pana la 2% din impozitul datorat pe venitul net anual impozabil/castigul net anual pentru
sustinerea entitatilor nonprofit care se infiinfeaza si functioneaza in conditiile legii sau unitatilor de cult, potrivit art.
84 alin. (2) si (3) din Legea nr. 571/2003, cu modificarile si completarile ulterioare.

Contribuabilii care Tsi exprima aceasta optiune pot solicita directionarea acestei sume catre o singura
entitate nonprofit sau unitate de cult.

In cazul in care declaratia se transmite prin postd, documentele se anexeaza in copie.

2. Sustinerea unei entitati nonprofit/unitati de cult - casuta se bifeaza de catre contribuabilii care solicita
virarea unei sume de pana la 2% din impozitul datorat pe venitul net anual impozabil/castigul net anual pentru
sustinerea unei entitati nonprofit sau unitati de cult, conform art. 84 alin. (2) si (3) din Legea nr. 571/2003, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Denumirea entitate nonprofit/unitate de cult - se inscrie denumirea completa a entitatii nonprofit/unitatii de
cult. Cod de identificare fiscala a entitatii nonprofit/unitatii de cult - se inscrie codul de identificare fiscala a entitaji
nonprofit/unitatii de cult pentru care se solicita virarea sumei.

Cont bancar (IBAN) - se completeaza codul IBAN al contului bancar al entitatii nonprofit/unitatii de cult.

Suma - se completeaza cu suma solicitatd de contribuabil a fi virata in contul entitatii nonprofit/unitatii de
cult. Tn situatia Tn care contribuabilul nu cunoaste suma care poate fi viratd, nu va completa rubrica "Suma", caz in
care organul fiscal va calcula si va vira suma admisa, conform legii.

Daca suma solicitatéd a se vira catre entitatea nonprofit/unitatea de cult, cumulatéd cu suma platita pentru
bursa privata, depaseste plafonul de 2% din impozitul datorat pe venitul net anual impozabil/castigul net anual,
atunci suma totala luata in calcul este limitata la nivelul acestui plafon, avand prioritate cheltuielile efectuate in
cursul anului de raportare cu bursa privata.

INSTRUCTIUNI
de completare a formularului 230 “Cerere privind destinatia sumei reprezentand péana la 2% din
impozitul anual” (Ordin MFP nr. 185/2007)

Se completeaza de catre persoanele fizice care au realizat, in anul 2010, venituri de salarii si asimilate
salariilor si care solicita virarea unei sume de pana la 2% din impozitul anual, conform art. 57 alin. (4) din Legea nr.
571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru sponsorizarea entitatilor nonprofit
care se infiinfeaza si functioneaza potrivit legii. Contribuabilii care Tsi exprima aceasta optiune pot solicita
directionarea acestei sume catre o singura entitate nonprofit.

Formularul se completeaza de catre contribuabili, inscriind cu majuscule, citet si corect, datele prevéazute de
formular. Formularul se depune direct la registratura organului fiscal sau la oficiul postal, prin scrisoare
recomandata. Formularul se pune gratuit la dispozitie contribuabilului, la solicitarea acestuia.

Termen de depunere: anual, pana la data de 15 mai din anul urmator celui de realizare a venitului.

Formularul se completeaza in doua exemplare:

- originalul se depune la:

a) organul fiscal in a carui raza teritoriala contribuabilul are adresa unde Tsi are domiciliul, potrivit legii, sau adresa
unde locuieste efectiv, in cazul in care aceasta este diferita de domiciliu, pentru persoanele fizice care au domiciliul
fiscal Tn Romania;

b) organul fiscal in a carui raza teritoriala se afla sursa de venit, pentru ceilalfi contribuabili persoane fizice;

- copia se pastreaza de catre contribuabil.

Adresa - se inscrie adresa domiciliului fiscal. Codul numeric personal/Numar de identificare fiscala - se
inscrie codul numeric personal din cartea de identitate, respectiv din buletinul de identitate a/al fiecarui contribuabil,
sau numarul de identificare fiscala atribuit de Ministerul Finantelor Publice cu ocazia Tnregistrarii fiscale, dupa caz.

B. Destinatia sumei reprezentand pana la 2% din impozitul anual pentru sponsorizarea unei entitati
nonprofit, potrivit dispozitiilor art. 57 alin. (4) din Legea nr. 571/2003.

Suma - se completeaza cu suma solicitatd de contribuabil a fi virata in contul entit&tii nonprofit. in situatia in
care contribuabilul nu cunoaste suma care poate fi virata, nu va completa rubrica "Suma", caz in care organul fiscal
va calcula si va vira suma admisa, conform legii.

Denumire entitate nonprofit - se Tnscrie de catre contribuabil denumirea completa a entitatii nonprofit. Cod
de identificare fiscala al entitatii nonprofit - se inscrie de catre contribuabil codul de identificare fiscala al entitatii
nonprofit pentru care se solicita virarea sumei. Cont bancar (IBAN) - se completeaza codul IBAN al contului bancar
al entitatii nonprofit.
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