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DREPTURILE $S1 OBLIGATIILE PROPRIETARILOR DE
APARTAMENTE

Observand prevederile H.G. nr. 400/2003 si ale Regulamentului cadru al asociatiilor de proprietari
(anexa 2 din Legea nr. 114/1996) referitoare la drepturile si obligatiile proprietarilor de apartamente, putem
puncta urmaétoarele:

DREPTURI:

- sd participe la adunarea generala a asociatiei de proprietari;

- sd aleaga si sa fie alesi in organele asociatiei de proprietari, daca au calitatea de membru al asociatiei de
proprietari;

- sa primeascd explicatii cu privire la calculul cotei de contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari si,
eventual, s o conteste presedintelui asociatiei, in termen de /0 zile de la afisarea listei de plata. Pregedintele
asociatiei de proprietari este obligat s raspunda la contestatie in termen de 5 zile.

- sé foloseasca spatiile si instalatiile comune din interiorul $i din exteriorul condominiului;

- sd aducd imbunatafiri sau modificiri apartamentului séu, fard a pune in pericol integritatea structurala a
cladirii sau a altor apartamente.

OBLIGATII:

- sd contribuie la constituirea mijloacelor banesti si materiale ale asociatiei de proprietari si sd achite in
termenul stabilit cota de contributie care le revine in cadrul cheltuielilor asociatiei de proprietarti;

- sd Intretind in bune conditii spatiile si instalatiile comune din interiorul $i din exteriorul condominiului - casa
scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri, fatade, poduri, acoperisuri, scari exterioare, ascensor,
hidrofor, instalatii de alimentare cu apd, de canalizare, instalatii de incdlzire centrald §i de preparare a apei
calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii
de antend colectivd, telefonie si altele asemenea,

- s ia masuri pentru repararca si mentinerea in stare de siguranté si de functionalitate a condominiului;

- s@ contribuie la repararea sau, dupd caz, la consolidarea si la mentinerea in stare de siguranta a proprietatii
comune indivize din cadrul condominiului;

- cu un preaviz de 15 zile, proprietarul este obligat si accepte accesul in apartamentul siu al persoanelor
autorizate si insotite de administratorul cladirii, atunci cind este necesar sa se inspecteze, si se repare sau si se
inlocuiasca elemente din proprictatea comuna la care se poate avea acces numai din respectivul apartament.
FFac exceptie cazurile de urgengd cand nu este necesar nici un preaviz.

- sa mentina apartamentul in stare bund, pe propria sa cheltuiala;

- sd nu schimbe aspectul propriefafii comune, fara a obfine mai intai acceptul din partea asociatiei de
proprictari;

- Nici un proprietar nu poate incilca sau prejudicia dreptul de proprietate comund sau individuala.

- Daca proprietarul unui apartament sau oricare altd persoand care actioneaza in numele sau provoacd daune
oricarei parfi din proprietatea comund sau unui alt apartament, respectivul proprietar trebuie sa repare
stricaciunile sau s plateasca cheltuielile pentru lucrarile de reparatii.

Aceste prevederi legale se coroboreaza cu prevederile din Statutul asociatiei de proprietari respective.
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Adoptarea hotararilor in cadrul asociatiei de proprietari:

Prevederile Normei metodologice privind
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari
(H.G. nr. 400/2003) si ale Regulamentului cadru al
asociatiilor de proprietari (anexa 2 din Legea nr.
114/1996) reglementeazé si modul in care se adopta o
hotdrdre in cadrul asociatiei de proprietari. Din
aceste prevederi se desprind urmatoarele:

- asociatia de proprietari adoptd hotarari in
adunarea generald, care se tine obligatoriu cel putin
o datd pe an, de regula, in primul trimestru, si la care
au dreptul i obligatia sa participe toti membrii sai;

- adunarea generald este alcdtuitd din tofi
membrii asociatiei de proprietari;

Cine poate convoca adunarea generali?

- pentru situatii speciale, adunarea generala a
asociatiei de proprietari poate fi convocata oricand
de citre comitetul executiv sau de cétre membri ai
asociatiei care detin in total cel putin 20% din cotele
de proprietate,

Procedura de urmat pentru adoptarea
hotararilorin adunarea generala?

- tofi proprietarii trebuie anuntati despre
convocarea oricirei adundri generale a asociatiei de
proprietari cu cel putin 10 zile inainte ca aceasta sa
aiba loc. Aceasta se face prin afisare intr-un loc
vizibil.

- asociatia de proprietari poate adopta
hotérari, dacd majoritatea membrilor sunt prezenti
personal sau prin reprezentant. Daca nu este intrunit
cvorumul adicd dacd nu sunt prezenfi majoritatea
membrilor - adunarea va fi suspendatda si
reconvocata.

- la adunarea reconvocata, daca existda dovada
ca toti membrii asociatiei de proprietari au fost
convocati, hotdrarile pot fi adoptate prin votul
majoritatii membrilor prezenti. Dovada convocarii
membrilor asociatiei de proprietari se face cu afisul
de la avizierul asociatiei si convocatorul semnat de
acestia.

- in ceea ce priveslte instalatiile mai
importante ca: boilere cu apa calda, incidlzire
centrala, rezervoare de apa, ascensoare, alte dotari de
amploare similare, acestea pot fi schimbate de
asociatie numai cu aprobarea a cel putin 2/3 din
numarul voturilor proprietarilor.

- hotéararile adunarii generale a asociatiei de
proprietari privind buna intretinere §i exploatare a
cladirii de locuit sunt obligatorii §i pentru proprietarii
din aceeasi clidire care nu sunt membri ai asociatiei.

Ce puteti face in cazul unei hotarariilegale?

- Daca o hotdréare a asociatiei de proprietari
este contrara legii sau acordului de asociere sau este
de naturd sa produca daune considerabile intereselor
proprietarilor, acestia pot ataca in justifie respectiva
hotérére, in termen de 60 de zile de la adoptarea
acesteia. Actionarea in justifie nu trebuie sa intrerupa
executarea hotararii decéit in cazul in care instanta
dispune suspendarea acesteia.

Adunarea generala a asociatiei de proprietari
analizeaza principalele aspecte si adopta
hotarari cu privire la:

activitatea de administrare si de intrefinere a
condominiului, aprobarea lucririlor de reparatii
capitale gi reparatii curente ce urmeaza a se efectua in
cursul anului, incheierea contractelor cu agentii
economici furnizori ai serviciilor gi lucrarilor de care
beneficiaza asociatia de proprietari, precum i modul
derealizare a obligatiilor pe care aceasta le are fatd de
persoanele juridice sau fizice cu care are relatii;

expertizarea tehnica a cladirilor care prezinta
niveluri insuficiente de protectie la degradari sau
avarieri $i a lucrarilor de interventie/consolidare,
potrivit legislatiei in vigoare;

bugetul de wvenituri si cheltuieli; stabilirea
cotelor de participare pe persoana la cheltuielile
aferente persoanelor cu domiciliul stabil in cladire si
pentru persoanele care locuiesc temporar minimum
15 zile pe lund; stabilirea perioadei pentru care
proprietarii, respectiv chiriasii, pot solicita in scris
scutirea de la plata cheltuielilor pe persoana si care
trebuie s fie de cel putin 15 zile pe lund; participarea
proprietarilor la cheltuielile de administrare si de
intretinere a cladirii; modul de folosire a fondurilor
proprii; activitifile penfru care se pot incheia
contracte de prestare de servicii;

modul de folosire a spatiilor comune si, in
unele cazuri, schimbarea destinatiei unor asemenca
spatii. Schimbarea destinatiei acestor spatii nu se va
putea face decat cu acordul majoritatii membrilor
asociatiei de proprietari si, in mod obligatoriu, cu
acordul celor direct afectati din vecindtate, atat pe
orizontala, cat si pe verticald;

activitatea de administrare a condominiului,
respectiv prin persoand fizica atestatd 1in
conformitate cu prevederile art. 22 alin. (2) din H. G.
Nr. 400/2003 si angajata cu contract individual de
muncd sau cu contract civil ori persoand juridicd
specializatd, cu care se incheie un contract de
administrare;



cuantumul garantiei materiale care trebuie
depusi de citre administrator;

alegereca comisiei de cenzori, precum si
stabilirea sarcinilor detaliate ale membrilor
acesteia;

numarul si functiile persoanelor necesare
pentru administrarea $i gospodéarirea cladirii,
functiile care se remunerecaza, cuantumul si
modalitatea de actualizare a remuneratiilor;

activitatea comitetului executiv si a
presedintelui;

Alte informatii importante:

- proprietarul poate fi reprezentat in cadrul
adunarii generale de un membru al familiei sau de un alt
reprezentant care are o imputernicire semnati de
proprietarul in numele caruia voteaza,

- un membru al asociatiei de proprietari poate
reprezenta cel mult incd un membru absent, prin
imputernicire scrisa;

- in cazul unui vot paritar, votul presedintelui
este decisiv.

Mansardarea cladirilor de locuit de pe teritoriul Municipiului
Timisoara

Potrivit prevederilor Hotararii de Consiliu Local Timigoara nr. 96/2006, pot fi mansardate:

- cladirile existente cu P+3E, fara prevederea obligatorie a unui ascensor;

- cladirile existente cu P+4E fard lift, poate fi acceptatd, in mod exceptional, in cazul in care:
- investitia este facuta de autoritatile locale pentru construirea de locuinte sociale mansardate pe
care aceste autoritati sa le repartizeze prin inchiriere cu prioritate familiilor tinere;
- exista acceptul explicit al viitorilor proprietari ai apartamentelor de la mansardi care ar fi
tentati de un cost substantial mai redus al apartamentelor.
- in cazul realizirii, prin extinderea apartamentelor existente de la etajul IV, obtinandu-se

apartamente tip duplex.

- clidirile existente, cu cel mult P+9E pot fi mansardate firi rezerve daci sunt previzute cu cel putin un lift pe
o scard, chiarin situatia in care liftul nu deserveste actualmente i ultimul etaj.

In toate cazurile mai sus mentionate, se va elabora un proiect de instalatii, pentru intregul bloc,
care va avea acceptul fiecarui proprietar din imobil, iar mansardele vor respecta Normativul pentru proiectarea

mansardelor la cladirile de locuit, indicativ NP-064-02.

De asemenea, pentru instrdinarea spatiului necesar pentru construirea de apartamente
mansardate, este necesar acordul fiecarui proprietar din imobil.

Colaborarea FALT cu Politia Timisoara

Federatia Asociatiilor de Locatari Timisoara colaboreazi cu Politia pe
urmatoarele proiecte:

SIGURANTATACONTEAZA!
Proiectul are ca scop prevenirea talhariilor

“STOPACCIDENTELOR! VIATAARE PRIORITATE!”
Parteneriatul pentru prevenirea si combaterea accidentelor rutiere

PREVENIREA INFRACTIONALITATII STRADALE IN SISTEM INTEGRAT
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Stimati timisoreni!

Activitatea de prevenire a criminalitétii este o indatorire a fiecarui cetdfean al Romaniei!

Prin H.G. Nr. 2074 din 2004 a fost aprobata Strategia nationala de prevenire a criminalitétii pe perioada
2005-2007.

Rata relativ crescuti a criminalitétii reprezintd o amenintare gravd impotriva democratiei, sigurantei
publice, ordinii de drept §i capacitatii institutionale in Roménia. Drepturile si libertatile fundamentale sunt puse
in pericol de fiecare data cand un cetdtean devine victima a criminalitatii.

Pentru a nu deveni {inte ugoare ale infractorilor §i a vi proteja viata, integritatea corporald, sdnatatea si
proprietatea, Inspectoratul de Politie al Judetului Timis, prin compartimentul de specialitate, vi recomanda:

- Respectati regulile de circulatie, accidentele rutiere sunt uneori neiertdtoare! Nu uitati, viata este un
drum cu sens unic!

- Violenta nu se justifica niciodata. Nu exista nici un castig! Atat agresorul cat si victima au numai de
pierdut! Evitati orice stare conflictuala!

- Gradul de securitate al proprietétii dvs. va spori considerabil daca fiecare membru al familiei va fi educat
in sprijinul acestei exigente. Instruiti copiii cu multd grija, rabdare si atentie! X

- Hotii si talharii actioneaza adesea profitand de indiferenta si neglijenta victimelor. Ii puteti indeparta
dacia va protejati bunurile de privirile lor indiscrete $i dati dovada de vigilentd atunci cind le detineti asupra
dumneavoastra. Vi protejafi astfel nu doar bunurile, ci mai ales propria persoana. Anuntati imediat Politia,
indiferent ¢ sunteti victima sau martorul unui furt sau talharii!

- Coruptia este ca o boala. Netratatd, aceasta se extinde! Doar impreund putem sa o inlaturam!

- Pastrati-va libertatea! Traficul de fiinte umane ucide demnitatea individului! Ati primit o oferta de
munca in strainatate? Asigurati-va ca nu veti deveni ,,marfa” traficantilor de persoane!

- Drogurile ucid iar viata este unica. Fiti responsabili pentru ca viata nu poate firedobéandita!

- Familia si scoala formeaza caractere. Evolutia lor pozitiva depinde de noi toti. Nu uitati, copiii fac ce
vad!

PARTICIPATI ACTIV ALATURI DE ORGANELE JUDICIARE LA IDENTIFICAREA

AUTORILOR SI PROBAREA FAPTELOR COMISE !

SIGURANTA TA CONTEAZA!

Este sezonul cumpariaturilor De ce trebuie si ne ferim?

- cregte aglomeratia in spatiile comerciale, pe striizi, in mijloacele de transport in comun, in spatii deschise;

- atmosfera de primavara scade vigilenta cetatenilor pentru siguranta personali si a bunurilor pe care le
detin;

- exista conditii care favorizeaza furtul, talharia si alte infractiuni.

Pentru a evita surprizele neplicute Politia va recomanda:
- daci aveti o poseta sau o sacosi in mana , tineti-le permanent sub observatie;
- purtati telefoanele mobile in locuri mai putin accesibile potentialilor hoti;
-un buzunar interior sau o borseta purtata sub haini va scutesc de surprize neplacute;
-tineti sub observatie bunurile achizitionate anterior in timp ce plititila casi;
- atrageti atentia cu voce puternici atunci eind observati un hot “operiand” la buzunar sau noseti.

NU UITATI!
Furtul poate fi sivarsit prin folosirea violentei!
Este important si vi protejati propria persoana!
Talharia va poate aduce prejudicii grave!

Program cu publicul: Contact:

COLECTIVUL DE_REDACTFE Federatia Asociatiilor de Locatari
Semnal, nr. 3, aprilie 2006: Luni 9-13 Timisoara
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Tiberiu Ormos, Miercuri 9-13 Tel. / fax : 0256-201237; 0356-401903
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